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Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de La Estrada, se r

dactan segin acuerdo tomado por su Excin. Corporacion en sesidon Plenaria.

En dicha sesidn se encarga de la redaccién a D. Juan Rice Lenza, Ingeniero de Cami-

nos, Canales y Puertos, como Director del Equipo Profesional MONSA Estudios y Pr

yectos.

Santiago, febrero de 1978
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En la redaccién de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de La Estrada,

han intervenido:

Juan Rico Lenza

Mario Iglesias Sanchez

josée Benito Formoso Poutas
Andrés Redriguez Pereira

M? de Los Angeles Aenlie
Jesus Vilela Garcia

José Bar Seflaris

Jesls Cobas Véazquez

Consuelo Teio Nieves

M® Teresa Souto Lopez

Ingenierc de Caminos, Canales y Puertos
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Economisia

Socidlogoe

Ingeniero Técnico Industrial

Maestro Indusirial

Delineante

Mecanografia.
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CAPITULO 1

.- ANALISIS DEL AREA DE LA ESTRADA

El municipio de La Estrada esta situado en la parte norte de la Provincia de -
Pontevedra, equidistante entre los rios Ulla y Umia,estando cruzada ia capitalidad
del municipic por la carretera Nacional 540,

€

. . 2 . ‘
Tiene una extension superficial de 281,83 km~ con una poblacidn de 27.782 habi-

tantes, lo que represenia una densidad de 98,58 hab./km .

Es un municipio eminentemente rural, predominande el habitat discminado, on
la actualidad cuenta con 466 entidades singulares, agrupadas en 35 parroguias, cuo-
rrespondiendole una media de 59 habitantes por entidad y contando con 5.064 habi-

tantes el mayor niicleo que es la Estrada Capital.

£]1 niicleo con mayor dinamica dentro del término municipal es la Capital La Hs-
trada, sobre el que caeré !a actuacibén urbaniistica que pretenden las Normas Subi-

sidiarias de Planeamiento.

Por otra parte el Municipio de La Estrada esta 1o suficientemente cuahilicada o
ra integrar el reducide grupo de ocho municipics cabeceras de comarca a los que

se le reconoce la misién de actuar como focos de expansidn socio—eccnomica dentro

del ambito provincial.




e

pemis

MONSA
{.1.- DELIMITACION TERRITORIAL

El territerio incluido en cstas N.S.P. es todo el términc municipal, distinoui-

endo a los efectos de su aplicacidn dos clases diferenciadas.

El nliclec urbano esta consiituido por la villa de La Eslrada objeto de Normatiy

especifica dentrc de las presentes Normas.
]

Incluye asimismo la posibilidad de un asentamiento de nueva planta & una exici

sién progresiva de su area aclual, en cuyo sentido se describen los seclores nue-

vos en los que la edificacion ocupe al menos los minimos exigidos por la Vigente -

Ley del Suelo.

El Suelo Apto para Urbanizar ocupa las dreas que por su dinamica aciual y pr

visiones de futuro vavan a obtener un mayor crecimiento.

' Las razones de tal delimitacién son obvias atendiendo al hecho real de que ¢s
en esta drea inmediata donde se localiza la dinamica urbana preferida basicamoenty

por el precio del suelo.

En ambos casos la profundidad adoplada es acorde con el tamaho del casco ur-

baneo y contiene un espiritu de maxima potenciacion de la opcionalidad urbanistica

!
|

de la periferica urbana.

El S.A.U. comprende asimismo aquetlas entidades distintas al casco urbano

y relevanies ya sca por vinculacién a una via importante ¢ por propia capacidad y

aptitud territorial, en cualquier caso han de disponer de infraestructuras urbana

minima.
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CAPITTULO T

11.— AMBITC TERRITORIAL.- ANALISIS SOCIOECONOMICO

11.L..— ACTIVIDADES ECONOMICAS

Para ello partimos de dos hipotesis basicas:

12} Se considera & La Estrada un municipio emineniemente agricola (el 80%

de la poblacién vive diseminada).

52) La Estrada ntcleo urbano posee una industmia inciplenie a veces rudimen-

taria, que absorve a la cast totalidad de la fuerza laboral del mismo..

El sector primario queda refiejado en el cuadro que se adjunta.

CULTIVO Total Has. Toneladas Preduce. Rend/Has.
MA1Z 3.600 30 2,61
‘ | PRADERAS. 3.680 31 ——e
LEGUMINOSAS 1.660 14 1.2
| PATATA 1. 100 9 264
FORRAJES 91t 8 | 24.0
VINEDO 800 1 S
CENTENO 400 3 1.2
HORTALIZAS . 124 1 14,2

FRUTALES 14 -
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Para tal produccidédn se estima un producto neto de la poblacidn agricola de fa co-
marca de La Estrada de 465 millones de pesetas, lo que por persona activa en ¢l sec-

tor primario es una cifra de 54.900 pts./afio aproximadamerite.

El sector secundaric en el municipio de La Estrada esta basado fundamentalmente

en la industria de la madera y sus derivados.

r

Cuenta en la actualidad con 16 aserraderos, asi como 21 fabricas de muebles, si-

endo esta la actividad industrial mas importante del municipic con arraigo y fama en.

toda la reeidn.

Es necesarioc dsstacar también dentre de la actividad industrial la existencia den-
tro de la capital del municipio de una inciplente e interesante industria textil, dedica-
da fundamentalmente a la confeccidn, a través de 4 fabricas, siendo su mercado el -

provincial y regional fundamentalmente,

Es preciso hacer notar, que la inclusidén del Municipio de La Estrada en la Gran

Area de Expansién lndustrial de Calicia, potenciara de modo notable la indusiria de

esta Comarca.

Con lo que respecta al sector servicios, podemos afirmar que en la actualidad di-

cho sector cubre perf{ectamente las necesidades municipales.




Come referencia se esliman para el municipio los siguicntes indicadores so01edo—

nomicos.,

‘Télefonos por 1000 habitantes: 20,18

Turismos por 1000 habitantes: 46,60
Cémiones por 10.000 habttantes: 33,03
Médicos por 1000 habitantes: 0,54

Farmacias por {000 habitantes: 0,24

Camas hospitalarias por 1000 habitanies: 0,58
Plazas hoteleras por 1000 habitantes: 1,81
Clasificacién Comercial: 2% A

N2 puestos escolares: 4.669

Tasa de escolarizacién: 84,45

Bibliotecas por 10.000 habitantes: 3,62

Teleclubs por 100.000 habitantes: 68,96

LICENCIAS COMERCIALES

Ramas Ke de Licencias

12 150
22 51

32 17
4e 1

H* 21
62 8
7 45
ga _
92 L

TOTAL 307

e
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CAPITULO 111

[11.- POBLACION ANALISIS ¥ TENDENCIAS

De estatica se podria calificar a la poblacidn del Municipio de La Estrada. -
© Como consecuencia de su fuerte ruralismo y la proximidad de nicleos urbanos sc
5 ' cperan una serie de movimientos migratorios que han reducido los parametros de

los movimientos naturales a valores escasos.

En el periodo 1960-1975 la evolucion ha sido de la forma:

Afios Poblacién de Hecho ITner. Relativo Incr. Absolulo
1960 28,716 e e

| 1965 29.116 +1,5% 400

‘ 1970 27.550 - 6% ~1.566

| 1975 27.778 + 1% 228

Como podemos cbservar a partir de 1965, la poblacion sufre un decremento
bastanie acusado producto de una masiva migraciéon hacia los nicleos de influen—

! cia prixmos, tales como Santiago, Pontevedra y Vigo e incluso hacia el exterior.

; A partir de 1970 el municipio comienza a recuperar poblacidén, siendo esta la

tonica observada en la actualidad.

Es de esperar gug con ia promocion del Suelo Municipal, v la instalacion doe
actividades destinadas a la creacién de puestos de trabajo e incluso de nicleas

de 2% residencia de Santiago, la pobiacién acuse un mayer aumento durante los

afics venideros.
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11 1.~ PREVISIONES SOBRE POBLACTION DE HECHOD

Se mantienen dos hipotesis, partiende de que enlos proximos ¢inco afios,

: se prevee un incremento en el crecimiento municipal.

! 12 HIPOTES1S OPTIMA

Se supone un crecimiento medio anual de un 6% acumulativo.

Afic Poblacion Municipal de Hecho Prevista
1975 27.778 habitantes
1980 36.111 habitantes

1985 46.994 hablitantes

POBLACION URBANA

Se incluyen en aste conjunto la poblacidn correspondiente a la capitalidad

del municipio.

Afios Poblacion Urbana Prevista
g 1975 4 .698 habitantes

-

1980 190 habitantes

habitantes

Rl
3
P~
[on]

1985
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28 HIPOTESIS CRECIMITNTO MEDIO

i

Se sunone un crecimicnte medio de un 3% anual acumulativo con 1o que s¢ oblivne
|

las siguienties previsiones:

Poblacién Municipal Prevista

Afo

1975 27.787 habitantes

1980 21,944 habitantes (
1585 36,735 habitantes

Afc Poblacién Urbana Prevista

1975 S 4.698 habiiantes

1980 5.402 habitantes

1985 6.212 habitantes

Estas hipotesis de justificun en base al notable crecimiento de la industria del mu

ble, pooducto de la inetalacidn de nimerosas fabricas, .l como la inclusion del muinl
cipic de la Estrada en la Cran Area de Expansién Industrial de Galicia, 1o que olreoe

url campo propio para la instalacion de mdusirias que cenilevan la creacidn de puestos

de trabajo.




i
i

;
i

CAPITULO

[8Y

]



M

IV.l.-

1V.2.-

T

ONS A

CAPITTULO 1V

SITUACION Y EXTENSTON

El Ayuntamiento de La Esirada, esta situado al Norte de ta Provincia do Pon-
tevedra. En su marco norte linda con La Corufia. Es uno de log municipios mayo-
res de su provincia, con 281,83 km~ de superficie.

£n su distribucién adminisirativa inferior, dispone de 51 parrogquias. ¢

TOPOGRAFIA Y CLIMA

El térmpimo municipal esia enclavado en la zona occidental de Galicia, porte-
nece a la cuencia del Rio Ulla, en su zona sur. Ecuentra variaciones altimétri-
cas, con sus profundas caracleristicas en el tapiz vegetal desde 50 al margen -
del Rio ULla a 7",7‘6 q. al limite de su término municipal Sur en Caveda.y de 751w

4 su limite con Silleda en el monte 3an Sebastian.

a altitud media del término municipal puede considerarse de 300 m. sienda
predominantes altitudes menores hacia la parte Norte del término y superiores
hacia la parte Sur. Las zonas que en csencia pertenccen a las vertientes sSur -
de la cuencia del Rio ULlaconficurando su preciado valle la primera, forman Jdow
zonas naturales que inciden sobre el abentamiento de la Capitalidad. La zona e
influencia de la Estrada la forman las parrogulas de: Matalobos, Aguionus, Too-

do, Callebre, Guimarey, '['abeir‘a:sy Somoza.

La topografia movida que acusa la comarv. deja senlir su incidencia sobro ol
aspecto urbanistico que determing el relieve, acumulandese por la carreiers de
~

Santiago, y hacia el Norovesie de la Ciudad las mayores irregularidades y acoi-

dentes, dentro del dmblro tervitorial que mayor influcncia tiene con ¢l entramad.

urbano futuro.
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A diferencia de las zonas mas iniereiores nbrdicas de Galicla, La Ustrada, goza
de un clima benigno deniro del contesto gecgratico gallego. Bl clima es moderado, e
tipo templado y con alta humedad. Varia esta entre un 60 y un 80% y la isoterma media

del pericdo 1.944 2 1.864 es de l4.

La temperatura media oscila entre 1os 13 v 142, El regimén de temperatura es va-
riado pudiendo llegar en los meses de verano (julio y agosto} a los 38%C. y enios de

"

invierno (enero y febrero) a un par de grados bajo cerc como minimo absoliuto.

Las-temperaturas que se presentan en la zona esta a caballo de los observados on-
P i

tre Santiago (12,8% de [emperaturé’s medias) y Pontevedra (4°C.).

Con respecto a las Nuvias, la zona de La Esirada entra en un espacic de pluvinidad

muy alto. Las precipitaciones comprendidas entre 1,500 y 2.000 m/m. de Huvia anual.

La zona Comarcal de La Estrada prescnta una humedad relativamente alta, con me-
dias anuales del orden de 80% y mas. Existe logicamenie una correlacidon de grado in-
verso entre temperaturas y las humedades con temperaturas aitas, indices de humedad

mas bajo.

as

Durante el afio, existe una escasa variacion de la humedad no superior al 13% en
los puntos maximos de noviembre y minimo de julio, lo que caracteriza urna vez mas ol

ambiente humedo de nugstra reglon.

Respecto a los vientos, son predominantes los de compenente Norte durante el vers
i Sy
]

no. Las méaximas velocidades se alcanzan sobre la primavera y con velocidades de 2t

y 40 km./hora, siendo excepcionales velocidades superiores pero alcanzables hasta 1o

80 a 100 km./hora.
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1V.3.— RED VIARITA EXTERNA

la estructura viaria del término municipal de La Fsirada presenta la caracte~
ristica radial, centro donde se encuentran las carreteras que enlazan poblaciones

~principales a nivel comarcal (Santiago - Cuntls —~ Silleda - Lalind.

| lLas caracieristicas jerdrquicas de la Red Viaria, se¢ resume en tres tipos prin-
cipalmente. La Carretera N-640 de La Estrada — Pontevedra, la N-525 de Samiago
Orense que pasa por el extremo N-E det término y la C~341 de Santiago a la Iistra-
da, que se engloba en el tipo de vias PRIMARIAS. A las vias SECUNDARIAS per-

tenecen, los caminos vecinales y provinciales siendo el tercer estado el represantd

do por los caminos locales y municipales. La funcidn de estas vias, se ha defenido

en su aspecto generice. La red primaria enlaza con los centros grandes de activi-
dad, vy a ella llegan los flujos del trafico de las escalas inferiores. Viene a ser la
receptora de los tréficos de las redes inferiores para desplazamientos de grandes
distancias soportando la mayor vejocidad especifica (90 km./h.}. Las vias secundu-
rias actuan de colectoras y las locales trasvasan & las arterias el rafico on uno iy
los sentidos de actividad.
s de destacar la gran labor realizada por el [RYDA, en cuantc a la creacion
de una red viaria interna dentro del municipio, que totaliza la cifra global de 050
km.

Completan la red descripta, los caminos rurales de acceso a la propledad pri-

vada .
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1V.4.— RED _VIARIA URBANA

Se encuadran en este apartado las relaciones existentés <nlre la distribu-

cién espacial de los usos sobre el suelo v los medios fisices infraestructurales

(calles y carreteras) que se emplean por los medios de transporte en i Zona Wr-

i bana, para el desplazamiento de uno a otro punto de bienes y parsonas.

terminada por la red de vias urbanas. Algu-

e

i.a accesibilidad interna viene de

nas de las vias del sistema viario exlerno arrancan del nacleo urbano con enti-
1
; dad de calles. La Estrada en su configuracibn urbana presenia un eje Esto-tos-

te principal, formado por ta CN-G40 y las calles de C.Sotelo y Ulla que antes -

; eran parte en dicha carretera y en la que espontaneamente se fie edificando al

ofrecer una infraestructura viaria consistenie. El proceso es algd semejante ol

de infinidad de niveles urbanos de nuesira regién. La plaza del Generalisimo -

forma el antiguo nucleo de cruzamiento de los viales de la CN=B40 y la C.C =04

de Santiago - La Estrada, junto 4l camino Provincial de La Tstrada - Forcaray

Cerdedo.

Las calles Pérez Viondi, Serafin y Peregrina, eic. forman antace dosde 1o

v

mencionada plaza con la ON-G40. Bl nude viario de la Plaza del Generalisimo -

sigue siendo determinanie de rclaciones urbanas que pracuicamente ttenen inthoe

encia sobre las condiciones peatonaies y en menor medida de trafico interiar -

muy bajo.

£l IRYDA ha creadd e sus acluacicnes de concentracion parcelaria, v
¥

| deramente importante en La Fsirada, pistas asfaltadas que en la zong proxima .
nticleo urbano alcanza del orden de 5.040 m. La soceion es de 4=5 m. insulicne
ana infraestructura urbana en viales.

te para gue puedan represenlat
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De todo el tejido viario parten incipientemente vias que no definen una auténtica

textura viaria. Su seccién cs generalmente inferior a Sm. y su longitud inferior a

los 100 m.

En el plano de REd Viaria, que se incluye en las presentes Normas, se especifi-

can para cada via, las alineacionesy principales caracteristicas de las citadas vias.

«
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CAPITULOV

V.. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

V.l.- ABASTECIMIENTO DE AGUAS POTABLES

] suministro de aguas potalles para abastecimiesto de la villa consta de un

sistema mixto de captacicnes en manantiales enel Monte Padrosc y de una Hnew

rodada de conduccion cerrada procedente de un pequefio cmbalse. A dicha limeca

mediante arquetas de reunion se unen los caudales procedentes de mananiiales.

Por otra parte existe und captacidn por bombeo de 80 litros/seg. desde el

rio Lifiares al primer depdsito de cabereray mediante una arteria de conduccion

de 250 m/m., uniendo con el antiguo depdsito refoddar el abastecimientd gue dv

i esta forma abarcaria los 100 litros/seg. y proporcionando un caudal méas unijor

me durante las cualro estaciones y de margenes muy sobrados incluso a targo pla

zo.
Egia elevacidn por bombeo desde el Lifiares, se somele a un proceso de de-

puracién automatico dediante decantacion v filtrado con la clevacidn correspai-

diente para la capacidad de 80 litros./seg.

I
i . : . D
; El agua reunida llega a un primer depbsito de cabecera de 1.GGO m™ e cagpa -

cidad tras un recorrido de 4 Km. proximo a esle primer depdsito se ubica el an-

tiguo, funcionalmente de cabecera lambién y de la misma capacidad que el ante-

rior, al cual se encuenira unido mediante tuberia de g 250 m/m.
El servicio dentro de una realidad actual no mantiene una estructura do cme

presa con controles de calicad, mantenimiento, previsién de acluagianes, i,

: Como ya hemos indicado una gran parte de 1o0s contadores no fundclonan por ave-

ntuarios del servicio sin control de pasto. bEsta situae lan

rias y existen usufry




[

“
trae en consecuencia gue se arife « nivel o consumo minime (15 m” mes en usos domd -
ticos y 25 m"~ mes en usos indusiriaies). Lo jue reprasenta una perdida economica para
el servicio, dade que el usuario en estas ¢ ~cunstancias sucle hacer uso excesiva dei
agua, para menesteres no estrictamente relacionados con las actividades domésticas -
{riegos, bebida de animales, etc.). [l contador es un elemento imprescindible para o¢f

control del suministro en sus diferentes aspectos, téonico, econdbmico y estadistico y

debe procurarse que todo suminisiro se realice a traveés de cllos. .

En cuanio a la zona rural, de los 466 nicleos de poblacidn que tiene el mualcipio,
226 dispenen de abastecimiento , resultando un 51,5% de nicleos que no disponen toda-

via del servicic corriente de agua.

Fl abastecimiento de agua a la vivienda e instalaciones dispersas se efectuan medi-
ante pozos de profundidad variable normalmente inferior a los 10 m. Son muy probabi-
i{sticas las condiciones de higiene de este tipo rudimentario de abastecimiento toda vov
que los pozos comunes y fuentes piblicas suelen estar expucstas a las excreciones di-
rectas o indirecias de animales, y de cllo es buen indice el mayor nimero de nifios afov-

tados de enfermedades parasitarias en las Zonas rurales.

Las posibilidades de crear captaciones mediante perforaciones en profundidad (de
153 30 m.) e instalacién de bombas de émbolo para su elevacion que garanticen un cau-
dal continuo incluso en otofio y de agua en muy buenas condiciones de probabilidad, on
aquellos sitios en donde se hace dificil encontrar un manantial flable cualitativo, y cuan-

ritativamente resuelva el problema en cuanto a origen de SUminsiro.

En el plano de Red de Abastecimiento, se indican las directrices a scguir en las fu-

{uras aciuaciones en esiz sentido.
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V.2.— SANEAMIENTO ¥ DEPURACION DE VERTIDOS

La villa de La Estrada estd sobre una plataforma forografica ligeramente incli-
nada hacia el S—E, llana hacia el 5. sélo presenta brazo de mas elevacion hacia

L

el S0 siendo el resto deprimido.

Presenta por ello unas condiclones ideales de drenaje y pendientes buenas pa-
ra las obras de alcantarillado hacia las zonas méis bajas que, COmO hemos indica—

4

" do bienen a representar la mayor parte de su contorno.

Esta caracteristica fisica &ptima le da gran ventaja para acometer sin proble-

matica técnica alguna, todo tipo de ampliaciones.

La Estrada presenia una cobertura deficiente en cuanio a su sistema de alcan-

; tarillado de calles y caminos urbanos, existieendo sdlamente del orden del 80% de

ellos con este servicio.

Por otro lado, presentan problemas de secciones estrictas y pendientes infra-
criticas que causan en momenios de aguaceros inundaciones. (En la zona de la -

Puerta del Sol por ejemplo).

Practicamente toda la red es ¢gnitaria, existiendo solo alcantariliado separa-
‘ tivo en la calle C. Sotelo, aun cuando para los procesoes futuros de depuracion Jde

aguas residuales sea interesante el sistema separafivo.

i

! La depuracibn se realiza en jechos bacleriancs vy estaciones depuradoras, so-
gin los distintos puntos de vertide, en la actualidad se trata de la dotacion inte-
gral de estacicnes depuradoras que re suelva eficazmente el problema futuro de

eliminacidon de residucs lquidos.
’ En el plano de trazado y caracteristicas del Sistema de saneamicnio, se indi-

can graficamente los pormenores dei sistema de saneamicnto y las direcirices o

seguir para las futuras actuaciones.
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V.3.—- ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGTA

la Estrada cuenta con una Sub-Estacidon Principal alimentada del nicleo basi-

co de TIBO (Caldas de Reyes) por una linea de 606 KV. de donde parte una linca -
de 20 KV. que perifericamente rodea la villa y medlante los centros de transfor-

macion abdastece las necesidades tanto industriales como de alumbrado necesarios

Ve

Desde Caldas de Reyes llega a la subestacion de La Estrada una linea de B
[

con una capacidad de suministro de 50 KW. aproximadamente. En la subestacion L

relacién de transformacidn es de 66/20, v 20 KV. es la tensidn de distoibucion -

existente en el antllo periferico a la villa, dondeo exisien 8 centros de transformg

! cidn 20.000/380-220.

=y

El tendido en casi su totalidad es aérec y su realizacidn en cable de aluminio
2

acerc. (LAC-80) de 93 mm~ de seccidn.

E!l consumo aproximado, incluyéndose las pérdidas de carga existenles on i
red, se cifra en unos 3.000 KWh, al dia.

La empresa suministradora ¢s Fuerzas Blectricas del Noroeste 5. A, (FENMO
i que desde las olicinas de Villagarcia de Arosa presta asistencia téonica o la wou

de La Estrada.

: En cuanto a potencia se refiere, se puede afirmar que, dadas las caracteris-
ticas técnicas de la sub-estacién, La Estrada dispone de un buen suministro de -
energia, calculando en un periodo de 10 a 15 afios, sin que se presenten problema
derivades de la potencia.

En cuanto al lendido, no podemos decir otro tanto, va que la mayoria de fus
1{neas son aéreas, prosentando los consabidos problemas. y que s¢ agravaran o

“ |

un fusuro, siendo necesario por tando desarrollar una actividad en el campo de |

facilitacion de conducciones subterraneas.
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La villa de La Fstirada, posee tluminacidn en la gran parte de la red viaria ur-

bana, aunque el nivel de luminosidad resulia escaso en algunas zonas, y también

ce encueniran vias con insuficiencia de luz, asi como olras que carccen de ella

i en casi su totalidad.

V.4.— CEMENTERIQ

El término municipal dispone de 50 cementerios cuya capacidad se considera

-

suficiente.

[ a situacién de los cementerios de espaldas a los nicleos de poblacidn y ado-

sados a la Iglesia enla casi totalidad de las parroquias, habla del sentimicnto ¥
costumbrismo de nuestra regién de una presencia constante de los muertos antw

los vivos.

El cementerio de la villa, propiedad de la [glesia, dista aproximadamente uno
670 m. de la plaza del generalisimo. Se encuentra practicamente en la zona mdry)
nal del nGcleo urbanc y por supuesto, incide de lleno en el ambito de exclusion do

: ' la Ley de Policia Mortuoria.

Ante el desarrollo urbano future, debe de considerarse su elitictdn y la ub

caciébn de un nuevo cementerio municipal fuera del area de 2.000 m. de radio aley
do del casco urbano, de acuerdo con el reglamento de Pelicia Mortuoria actdaime

te en Vigor.

V.5.- VERTEDERO DE BASURAS

La ubicacion del vertedero de basuras se ancuenira at O, dela Villa o1 ot allo
de la Cruz, con una exlension de aproximadamente 0,5 Has.

El servicio dispone de un camidn tolva especial para al recogida que efeciui

de 8 a 14 h. con un montante de 7.000 a §.000 kg./dia.
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} CAPTTULO VI
VI.-OBJETIVOS DE N.5.F.
v1.1.- FINALIDAD DE LA N.S.P.
La N.S.V‘P. se redacta atendiendo al doble aspecto incidente en &l

j‘ MUnICipLos

] 1) Facultad legal para ello en virtud de las atribuciones aj respec

to contenidas en el art'iculo 70-2 del texto refundido aprobado par decreto
1346/76 de § de abil, sobre Regimen del Sueloy Ordenacién Urbana actual-

mente en vigor.

2) No necesidad de un Plan General de Ordenacidn Municipal en ra-
1

sbn a la escasa dinamica territorial del municipio tal como se deduce v el

Estudic Complementario correspondiente.

Pretende pues, cubrir iz carencia del Plancamiento COrresponthai-
te al nivel de Pian Ceneral en atencidn a la circunstancia de escasd dina-
mica en las construcciones, uso del suclo, etc. que hacen innecesaric hoy

en dia una planificacidn de mayor aicance y profundidad.

Asi como obietive central contiene la Ordenacidon de todo ¢l territo-

i ric municipal y como caracleristica particular que la justilique la faha do

desarrolle territorial, tanto urbana como rural.
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V1.2.—- PREVISION DE DOTACIONES MINIMAS

La previsidn de dotaciones comunitarias se establece con el nwvel
de indefinicién correspondicnte a las maltiples opcicnes de asentaimiento

tanto en 5.U. como en SLALU.

La justificacidn en cada case dependerd del correspondiente Plan

Parcial, en cuantoa S.A.U.

Pudiera preveerse una previsidn localizada especialmente pero es
indudable que tal adscripeibn de usos publicos a ciertas partes territoria-
tes introduce niveles de limitacién superiores al caricter genérico de las

N.S.F.

A elios se une el hecho de que los preceplivos Planes Parciales ~

forzosamente han de contener determinaciones para la ubicacidn de edi-

ficios y servicios publicos.

Asi pues, las dotaciones no se definen especialmente siendo varias

las opiniones de localizacidn.

En consecucncia se establece la tabla adjunia que adopta distinios

estandares o niveles urbanisticos para las diversas dotaciones.

La tabla contiene varias formas de representacion de dichos nive-

les.
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} NORMAS CuMPLEMENTARIAS Y SUBSIDIARTAS %
g

ADOPCION DE NIVELES | DE PLANEAMIENTO ANO 1978 %
URBANISTICOS MUNICIPIO LA ESTRADA i

' :

| NIVELES ADOPTADOS :
! Uso DEL 1 1

. ) TERRITORTAL L o
) demografice jde vivienda

H A -

| % del ¢ e us 2 . 2, . oLr

i SUELO (%) del Lotal m ~ de uso {mz/hab.) (m~/viv) ! mof

‘ superficie. mde uso to, :
o |
| CULTURAL-ESCOLAR 5 | 10 35 | i
é DEPORTIVO-RECREATLV | | %
DE ESPECTACULO 5 | 12 42 \ %

GERV. COMUNITARIOS 1 2 7 i E

| PAROUES, JARDINES Y | \ {
| APARCAMIENTOS 10 0,10 20 ilpﬁu %

s b M L LIV T

| !
! J
! ;
= H
i

| ! 3

| : '

E | :

B ¢ ! :_

I . _ i

4

5

OBSERVACIONES: Los niveles urbanisticos tienen un caracter extrictamente indicativo. %

A efectos de conversion del mvel demografico en de vivienda s¢ ads— i

i

cpibe esta a una superficic media de 1006 m/2 vy una composicidn de 3,5 ¢

3

3

hab. por familia.
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CAPITULO VI

VII.- TIPOLOGIA DE LOS AMBIENTES RESIDENCIALLS

Sobre la planificacién y regulacién Urbanistica, surgira posterior
al desarrcllo de las N.S.P., es decir después de la realizacidn de los -
Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion, toda una superestructura

v

particularizada y local al dis{rute del consumidor de usos.

En las presentes Nermas Subsidiarias, se adoptan como formas -

generates de desarrollo de las edificaciones las siguientes tipologias:

VII.1.- RESIDENCIAL ABIERTA

Presenta dos opciones:

a) Vivienda unifamiliar

b)Y Vivienda colectiva.

Atendiendo a la morfologia de la agrupacidn de las edificaciones,
puede darse una gama muy variada de formas, no obstante se resumen las

siguientes principales:
- Aislada propiamente dicha: edificios o bloques exentos.

- Pareada : edificaciones o bloques con una medianera comin to-

tal © parcialmente v disposicidn completamente libre.

— En linea : Desarroliadas a lo targo de vias principales, caminoy,

eic. con una o dos medianeras comunes fotal o parcialmente,
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Para usos principalmente Resldenciales se regulan mediante las Orde-

nanzas de:

EDIFICACION ABIERTA. Vivienda colectiva.
‘ PARQUE URBANIZADO. Vivienda unifamiliar generalmente.,
EDIFICACION ESPECIAL. Cuando esta es Abierta.

VI1.2.- RESIDENCIAL CERRADA

Es una agrupacion de viviendas colectivas formando barrios, zonas
o manzanas mediante edificios en desarrollc horizontal o vertical. Uresen—
ta varias modalidades de las que se destaca la ausencia de retranqueo a la

linea de edificacidn.
Entre aquellas se consideran:

- En manzana Cerrada: Cuando la edificacién es marginal a la manva-

na geta con medianeras y fachada anterior principal y posterior secundaria
de peor tratamiento. Ll patio de manzana lo define la alineacidn interior ~

; . correspondiente.

- En manzana Semicerrada. Cuando la edificacién es marginal a la ~

manzana neta perc uno o varios lados que forma perimetro de la man:zana no

son edificables, presentando las ediflicaciones del resto medianeras y facha-

da anterior y posterior de igual tratamiento principal. Bl patio de manzana
ablerto que gueda debe tratarse como zona verde, de ocld 0 esparcimiento

o de cualquier oiro uso compatible con la vida residencial y comuniteria.

Este tipo de Ordenacidn de las edificaciones es necesario adoptario en
aquellas manzanas a Edificacion Cerrada que presenten dos o mas usos del
mismo tipo de Suelo, en especial cuando aparecen CONunlaments CHn 2onus

verdes, residencial correspondiente a otra ordenanza u oITo uUse dentro del

Suelo Urhano.




¢ puede realizarse con los patios de man-

.a gran ventaja cs ol aprovechamieonio gu

zana ablerios para usos complementarios a la vida comunal, oMo S0 zonas verdes,

parques infantiles, aparcamicnios, o zonas de caracter comercial.

Naturalmente en estos casos, el bajo no podra prolongarse mas alla de la linca

de edificacicn interior,

— Fn Parcela Cerrada: Edificacion maroinal a la parcela neta con patios teriof
~ kn rarceia Lerrada
errados, patios de parcela o de {achada segln se defina en las presentes Mot

~

res o T

mas .

ge en la Ordenanza:

i
[89]
—
o
&3
9]

Para usos principalmente residenciales

EDIFICACION CERRADA.

S

¢
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DIMENSIONES ¥ CARACTIR I STICAN NDRL DESARY R R e A
EN S AU, NORMAL LS. ALL/ND
Ln capitulos anteriores s ha repitido la imperios noeda: oL
creacitn de Suelo Urbanizable en el municipio, dadus fas caraste
de crecimiento de )Qb.uu\_.., SUgacion, v oLlrds aCludsiones, gl Hoh Oon-— v
* - *
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caodotacianes de oo

b} CARACTERISTICA DO™ - OO L = D ouss ov

guler tipo, gue soan necesarias para ¢ desarralo de la

ficios Pilblicos, Tentros Depordives, oo, Tueden sdomas alie car viviendaos

que asten destinadas al servicio -l Ugol

Ocupa una sunerficie dentro 1 S A 00 de 6,087 Has., o "as que o inclave poo

Viaria y zonas libres.

han ol

Enla zena Ser de Matalobos ¢

actividades sobre 41 se realizarin sobre proyecios

tivo, Zona Deportiva, Zona Iscotar C

itural, (con

Esta superficie no se compute o los ofecton de chtey

punte V1il,2. j

racteristica las zonas para

¢) CARACTERISTICA |

ot e Activi

la ubicacidn de la indusiria que no cuidén incluidas en ¢l

iy

salubres, Nocivas, MOlestus y eliorosas, comprende pues "o espacios an !

de situarse Almacenes, pequefios lalteros, etc. al servicio evo usive de la vid

cleo. Permite asimismo la consiruccion de viviendas al servicio del Uso Prif

La superficie ocupada e¢s do
Organizacidn Espacial, en las ¢ se 0 0 ave la red viaria de carasier serunaaris que

pueda crearse con la redaccion fdo0 Plas Parcml correspondisr o, .

Porotra parte se delinito u
aproximada de 100 Has. pa»a uso

trial. Sin limitaciones coneoroias

cadas en el correspondients I'lan Hare delimitado. A

de computo de aprovechami o wias
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del S.A . UL/N. por no scr Zona

enbargo debe considerarse un anrovech

metro cuadrado.

Para la ejecucidn del sector, s¢ <€

sente capitulo.

) CARACTERISTICA DE RS
cesariamente han de posecr

yendo la actividad exclusiva.

La superficie dentro del SIELRNLUN
rebasa ampliamente 1o minimo exigid

1o.

4 inetutda proxima @ fas Zonas

o por la Loy del Suelo de

'/: &
sanas . Aol

hamienio medw tonal 4o
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it den Do

a lo dispuesto an i Punto Vo
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DACIOS LIBRES .- Comprendie aquelias Zonas due

destinadas al libre csparcimiento, consiiia

cp ha desiinado a este wse




MDNSA &
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Para la determinaciin dol aprovechamiente en o Syelo Anto oara

Urbanizar, tomaremos las edificabilidades MAY

fos usoy globales descripios y que a electos de campuio en lag prosestes

Mormas se toman los sisujontes:

: 3 2

RESTUDENCIAL 6w
. 4
DOTACTIONAL: e A m

INDUSTRIAL: 2 m /' m

ESPACION LIERES: Om A

Se utiliza junto g fa cuantilicacion de Lo supeelicies con dos ison

especilicadas on Mas. Ly med o ponderada de las odiflicalilidades sobre

el wotal del S.A UL olteniendo el siou fonte rosuilados

Uush B IEE RN 5
- " Yo nan
RESIDENCIAL (RER i
an
DOTACTONAL RF TR
vy N
PR ST AL W2 Im Swm

ESPAC i(,J IR Y, 0

BED VIARTA

- .. . . bl
Superlicie total de 5.4 w198, 371
Aprovecl. cdlente soss s A UL N ALM, = L
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VI11.3.= UNITDAD MINTMA Lo ACTHACTON IIN S A UL/,

Los seclores doe S A U L/NL que han de desarrotlarse per Planes
Parciales y ['royecios de Urbanizacidn pusden dividirse a estos clectos
en poligonos vy Subpotigonos, pudiendo desarrollarse el poligono, medi-
ante actuaciohcs urbaniste as de planificacion siempre que no sea su su-
perficie inferior a § llus.

No obstante o ofvctes de desarrollo urbanistico, podri actuarse
sobre una superficie tnferior a la mencionada, sobre unidades de subpo-
ligono, en lo relativo a urbanizaciones que desarrolien las subunidades
en que se divida el poligono o unidad de actuacion siempre gue dichas -
superficies sean susceptibies de aceptar lus COMPeNsaciones que se ini-

ponpan por ol sislema du actuac tdn especificado en el correspondonte -
Iy b v

Flan Parcial.
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CAPTTULO

1.1.— FUNDAMENTACION LEGAL
|.2.- FINES OBJETIVOS

1.3.~ CLASITICACION. TERRITORIAL
1.3.1.- CLASITICACION DEL SUELO URBANO (8.0}

1.3.1.1.- SUELO URBANL

1.3.2.

1.3.3.-CLASITICACION DE SULLO NGO UR DANTZABLE (5. N UL
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CAPITULO 11

5.~ RECGULACION DEL SUELO MUNICIPAL
2.1.- DIVISION DEL SUELO URBANO
2.2.-DIVISI{UN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR (5.A.U.)

2.3.—- DIVISION DEL SUELO NO URBANIZABLE
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CAPITULO LI

4. ORDENANZA DE $.U.: SUELO URBANO
3.1.- DEFINICION
3.2.- AMBITO TERRITCRIAL
3.3.- USOS PREVISTOS
3 4._ NORMAS DE VOLUMEN
1 3.4.1.~- CONDICIONES DE POSICION -
3.4.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
A.— EDITICACION CERRADA
A.l.—- DEFINICION
A2 AMBITO TERRITORIAL
A.3.— NORMAS URBANISTICAS MINIMAS
“ B.—EDIFICACION ABIERTA
| 3.1.—- DEFINICION
B.2.-AMBITC TERRITORIAL
| B.3. NORMAS URBANISTICAS MINIMAS
£, -PARQUE URBANIZADO
| C.l.- DEFINICION
C 9. AMBITO TERRITORIAL
C.3.-NORMAS URBANISTICAS MINIMAS
C.4.— EDIFICABILIDAD MAXIMA
D _ SERVICIOS COMUNITARIOS
D.l.- DEFINICION
D.2.- AMBITO TERRITORIAL
) D.3.— NORMAS URBANISTICAS MINIMAS
E .- ESCOLAR-CULTURAL
B.l.- DEFINICION
¢ o AMBITO TERR{TORIAL

%

.3, -NORMAS URBANIST! CAS MINIMAS
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F.- DEPORTIVO Y RECEEATIVO

F.l.-DEFINICION

F.2.-AMBITO TERRITORIAL

F.3.-NORMAS URBANISTICAS MiNIMAS
a G.-INDUSTRIA Y ALMACEN

G.l.~DEFINICION

G.2.-AMBITO TERRITORIAL

G.3.-NORMAS URBANISTICAS MINIMAS
| H.-PARQUELS Y JARDINES

H.l.-DEFINICION

) H.2.~AMBITO TERRITORIAL
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CAPITULO IV

f.- REGULACION DEL $.A.U.: SUELO APTO PARA URBANIZAR
4.1.- ORDENANZAS REGULADORAS
L.2.- ORDENANZA S.A.U. NORMAL (S A UL/ND
4.2.1.-DEFINICION
4.2.2.- AMBITO TERRITORIAL
4.2.3.-USOS PREVISTOS i
4.2.4.~ ALINEACIONES Y RASANTES
':' 4.2.5.- CONDICIONES DE EDITICACION
4.2.5.1.~ PARCELACION '
4.2.5.2.- EDIFICACION
L.2.5.3.-USOS INDUSTRIALES
| 4.3.— ORDENANZA S.A.U./N.R,: SUELO APTO PARA URBANLZAR DL
NUCLEOS RURALES
£.3.1.- DEFINICION
4.3.2.- AMBITO TERRITORIAL
L.3.3.— NORMAS DE U50
| 4.3.3.0.— UROS PREVISTOS
4.3.3.2.- USOS PROILIBIDOS
4.3.4 .~ NORMAS DE VOLUMEN
4. 3.4 1.— CONDICIONE S DE POSICION
4.3.4.2.—- CONDICIONES DE PARCELACION
L.3.4.3.- CONDICIONES DE EDITICACION

4.%.4.4.- EDIFICABILIDAD

4.3.4.5.~ CONDICIONES DE UR RANTZACION
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| CAPITULO WV

L

1.— REGULACION DEL SUELC NO URBANIZABLE
5.1.1.- ORDENANZAS RECULADORAS
5.2.- ORDENANZA SNU/N SULLO NU. NORMAL
- 5.2.1.—- DEFINICION
5.2.2.- AMBITO TERRITORIAL
5.2.3.- NORMAS DE US0
5.2.3.1.- USOS PREVISTOS

5.2.3.2.— USOS TOLERADOS
5.2.3.3.- USCS5 PROUIBIDOS
5.2.4.- NORMAS DE VOLUMEN
5.2.4.1.- CONDICLONES DE POSICION
£.2.4.2.- CONDICIONES DE PARCELACION

5.2.4.3.— CONDICIONES DE EDIFICACION

‘ 5.0.4.4.~ EDIFICABILIDAD
= 5.5, CONDICIONES DE TRANSICION A S.A.U./N.E,
5.3.- ORDENANZA SNU/PC SUELO NU. DE PROTECCION DE CAUCES
5.3.1.~ DEFINICION
§.3,2.- AMBITO TERRITORIAL
| 5.2.3.- NORMAS DE USC
5.3.3.1.— USOS PREVISTOS
5.3.3.2.- USOS TOLERADOS
5.3.3.3.- USOS5 PROHIBIDOS
5.8.4.— NORMAS DE VOLUMEN
5.3.4.1.- CONDICIONES DE POSICION
: 5.3.4.2.- CONDM:ION"ES DE PARCELACION
5.3.4.3.— CONDICIONES DE EDIFICACION
£.3.5.- CONDICIONES DE TRANSICION A S.A . UL/NLUR.
5.3.6.— CONDICIONES DE CONTROL

wn

L.~ ORDENANZA SNU/TV: 5U FLO MU, DE PROTECTION DU VIAD
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5.4.1.-DEFINICION

s L

5.4.2,- AMBITO TERRITORIAL
5.4.3.- NORMAS DE USO
5.4.3.1.- U505 PREVISTOS
5.4.3.2,-U508 TOLERADOS
5.4.3.3.-U505 PROHIBIDOS
5.4.4.-NORMAS DE VOLUMEN
5.4.4.1,- CONDICIONES DE POSICION
i 5.4.4,2.- CONDICIONES DE PARCELACION
5.4.4.3.- CONDICIONES DE EDIFICACION
f: 5.4.5.- CONDICIONES DE 'I'RA‘NSIC[ON ASAU/NR.
5.4.6.- CONDICIONES DE CONTROL
5.5.- ORDENANZA SNU/PE. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

ESPECIAL

[#4

.5.1.- DEFINICION
5.2, AMBITO TERRITORTAL

.5.3.—- NORMAS DE UsO
J.1- US0S PREVISTOS

on
[Z1 N U1 B 3

B2~ USOS TOLERADGS

[, ]

n
L% B

t

.3.3.- US0OS5 PROHIBIDOS
5.4

5.6.

RELACION DEL SNU/PE

[

OKDENANZA GENERAL PARA TODC TIPO DT S.N.U.

t
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6.~ PLAN PARCIAL

6.1.— DEFINICION

6.2.- PLANES PARCIALES DE GESTION PUBLICA
6.3, PLANES PARCIALES DE CESTION PRIVADA
&.4:— PLANES ESPECIALES (}-’; E.)

£.5.- ESTUDIOS DE DETALLE (E.D.)

6.6.- TROYECTO DE URBANIZACION

6.6.1.-DEFINICION

6.6.2.- AMBITO

6.6.3.-CONTENIDO
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CAPITULO T

1.1.- FUNDAMENTACTON LEGAL

Las presentes Normas de Ordenacidn se fundamentan en las atribuciones
concedidas a las Entidades Locales para redactarlas, en virtud de io dispu-
esto an el Articulo 70-2 del Texto Refundido aprobado por Decreto 1346/76

de O de abril sobre Regimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, actualmente en

vigor.

1.2.- FINES OBJETIVOS

Las presentes Normas de Ordenacion {NOSP) tienen por objeto la regla—
mentacién de las construcciones y servicios pGblicos que pretendan lievarse
a cabo dentro del Término Municipal durante el plazo que medie desde su a-
ia de! Plan General de Ordenacion Municipal perla Comisidn

probacion hasta

Provincial de Urbanismo y de sus Planes Parciales en lo que proceda.

1,3.- CLASIFICACION TERRITORIAL

El territoric se clasifica en SueloUrbano, Suelo Apta para Urbhamzary
A patd JinTlln

Suelo No _‘L}rbaninglﬁe.

Constituird el Suelo Urbano los terrenos que cuentan con acceso roda-

e e bt e e A 20

do, abastecimiento de agua, evacuacidndeaguas, y suministro de energia
elactrica.
Sers asimismo Suelo Urbano ios ferrenos comprendidos en dreas con-

solidadas por la edificacibn al menos en la mitad 4o su superiicie.

Constituird

PR o Rt R e

n el Suelo ApLO pard Urbanizar (o Suele Urbanizable) los te-

rrenos que en un futuro merrezcan la calificacibénde Urbano. Representan

superficies susceptibles de Urbanizacion cuya calificacién pormenorizada

ré. a.lrayes. delos correspal dient

y cesarrollo se ele
e e
les v Pr

ovectas,de Hrbanizach
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S yelo No Urbanizable, se r4 el resto del Término Municipal no clasilicade

como alguno de los anteriores.

: 1.3.1.— CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
&1 territorioc clasificado como S .U. es el incluido en el plano de Deli-

mitacidn.

Contiene la categoria de:

4 1.3.1.1.- SUELO URBANO
Constituido por la delimitacion indicada en el plano y comprende va 103

Us0s5.

1.3.2.—- CLASIFICACION DEL SURLO APTO PARA URBANIZAR (S.A. U]
w1 territorio, clasificado como S.A LU correspondiente al tipo de Xu-

elo URBANIZABLE, s delimita, aiendiendo a las necesidades futuras do

expansion que pueden derivarse del crecimientodela Urbanizacién del Vér-

mino.

Presenta por esto dos categorias: Una \ocalizada alrededor del nicleo

o nicleos urbanos del muricipio y colindante con cllos, que guedan expiis

1 R - s —_ - — . .-
sados en los Planos de Organizacion hspacxal(iomhcacmn) y olra, i co-

| rrespondiente a las zonas de las Aldeas ¥y Lugaves en donde s¢ asienta la

mayoria de la poblacidn rural, a f[in de hacer posible el levar las condi-

E ciones de dotacibn e higienea tales nicleos y encauzarmediante el oporune

Planeamiento el posible crecimiento de cualquiera de ellos.

’ L.3.3.- CLASIFICACION DE SUELO NO UR BANIZABLE (5.N.U )

El territorio clasificado como (5.N.U.)sedivide en telas © alpunas o

las siguienies calegorias!




MONSA
a) Suelo No Urbanizable Normal {(S.N.U./N.)

b) Suelo No Urbanizable de Proteccién de Cauces (5.N U./P.CD

c) Sueloc No Urbanizable de Proleccién de Vias (S.N.U./PVD

d) Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial (5. N.U./F.E )

Se delimitan de acuerdo con las definiciones contenidas en su regulacion y de«

planos de Clasificacién del Suelo.

modo indicativo en ics




A

gl

ot
-
s
-
,.mwa
s
=P
A
@

s —— RS




MONSA

2.~ REGULACION DEL SURLO MUNICIPAL

2.1.- DIVISION DEL SUELO URBANO (5.U.)

¢e mantiene un Suelo Urbano Gnico en cuanto a tipo de Ordenanza apiica-

- da.

5 5 _ DIViSION DEL SUELO APTO PARA URBANIZAK (5.A.U.)

Se divide en las siguiénies categorias:

12 Suelo Apto para Urbanizar Normal (S.A.U./N.Jcon los siguientes usos

globales.
_ Uso Residencial
— Uso Dotacional
— Uso Industrial

‘ , - Espacios libres.

98 Suelo Apto para Urbanizar de Nicleos Rurates (5.4 ULG/NLR D

2.3,- DIVISION DEL SUELO NOQ URBANIZABLE (s.n. U0

El Suelo No Urbanizable se divide en 1as siguientes categorias:

18 Suelo No Urbanizabie Normal (8 .N.U./N.D

22 Guelo No Urbanizable de Proteccidn de Vias (6. N U./T .V

a Syueloc No Urbanizable de proteccion de Cauces (5. N.U./P.C0

o
e

5uelo No Urbanizable de Proteccibn Especial (2. N.UL/PLUED

Aé
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CAPLTULO 1]

.- ORDENANZA DE 5.U.¢ SUELO URBAND

2.1.- DEFINICLIOWN

Espacio de Tipologia Residencial, industrial, Espacios Verdes, elc.

con estructura urbana ¢ semiurbana y que reuna las condiciones especili-

cadas en la Vigente Ley del Suelo.

3.2.— AMBITQ TERRITORUIAL

El definido en el correspondiente Plano de Delimitacion de Suelo tr-

bano-.

3.— USOS PREVISTOS

~
.

Vivienda agrupada en edificias contiguos o separados.

Vivienda unifamiliar, aislada, pareada o en linea.

industrias y Almacenes compatibies con vivienda.

Talleres domesticos y artesanales.

Comercios, oficinas, locales de espoctaculos y relacion, edificios relisio
sos, culturales—ascolares, sanilarics, instalaciones deportivas, pensio-
nes y hoteles y en general todos los usos al servicio de lavidadelnicleo.

3.4.— NORMAS DE VOLUMEN

1.4.1.— CONDICIONES DE POsICION

Alineaciones ~ Se tendran on cuenta las definidas on el corraspendiont ¢
Plano de Alineacioncs. Lin los trames urbanos y travesias inclutdas dentre

del limite de $.U., las alineaclones habran de establecerse scalin o indi-
art. 120 del Reglamente Generalde Carreteras doe 8

cado por el titulo 1V,

de febrero de 1977, gue desarrolla la Ley 51/1974 de 19 do diciembre.
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El Ayuntamiento soticitard de no
ol estado de alineaciones que habrade reglr en

haberlo hecho ya, del Organismo Titular de

los tramos Urbanos y Travesias,
dihas vias.

Rasantes — Sobre las vias proyectadas seran las definidas porei correspon-

dieme Estudio de Detalle o

Proyecto de {Irbanizacién. En las restantes,: seran

las estables o 1as defdnidas nor el Organismo titular de la via.
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| 3.4.2.-CONDICIONES DE EDETICACION
A.— EDIFICACION CERRADA
A.l.- DEFINICION
_ Espacic en Ordenacion Cerrada,icon patios interiores, de manzans v DAr-
cela: de un use generalmente en plantas altas y de variog usos en la bajay so-
tanos. Incluye ta variante de Ordenacion Semicervada. g
T.
I A.2.-AMBITO TERRITORLAL
g £l sefatado en el Plano de Oreanizacion Espaciat.
i A3~ NORMAS URBANISTICAS MINIMAS
.2
. - . e B - - N 1 !

12 ] solar minimo edilicable en 5.4, Sord de G0 mT. P el supuesio que i
i pués de un derribo de una edificacion existente, el solar resultante onire mo=
‘ dianeras no aicance exl. superitcie, se concedora licencia sobre lamlsma su-

L4

perficie de la prexistente, siempre que se ajuste a las alineaciones v rasaiicn

oficiales.
i \ 2¢ El frente minime d¢ cdilicacion serd de 0 m. En el casoque exlstan solars
_ procedentes de derribo do edificaciones, se reducirad o) minlimo existonie piar
J cada caso particu’ar entre los cios do fas medianeras.
32 Las alturas y fondos de edilicacién seran las que [Touran 4 continuasicn s
4 Avda. de Ponito Viao; plaze dot eneralSLmol

8 ve Sotelo hasta Pozo do Bario, L RO

lLos fondos de wdilicacid do 2L




i
i
1
i
i

- 5 plantas: (Bajo + 4 plantas ain

- i L L -yl ey e
PO SO el L Gl

e e 37 paralels ala Avdal do s

{calle N 5 de las Normas).

l.os fondos de edificacidn para oslas oo

THajo + 3 piantes alias)

— 4 plantas:

Cate Veneszoolay Catle Marin: Vi

Calle n? 18 (n2 26 de las Noemes): Avda. do Vi i r “aile Mar

vesia Avda. de America; [# paraloia @ by Avda.de Ameoricdaitlc n? 20 de las avoaer

Ca!l Pelavo (carreterade Santians

Calle Perez Viandi: Catle Seralin Pazos: Caite San

eradin - calie 0 1Y {(n? L7 Jdo las Norosshcalie Puontenro-

~ .11

! el o
Avda. -&eures - Calle

as: Calie Padron calie ol Alvarer Tnsua, v

e
.

ioestas caltles serdn de 200m
, .

Los fondos de edificacidn pern

Las alturas v fondos de adificacion det resto e ]

riormente estaran en luncion do la seraracion entre giinoadion. s, ajus!
dro siguiente:

Ancho de Calle (en m.} Alvtuara de N2 Tonde do

entre alineaciones Cosnieg pianias il

.

(e
o
—
I~
oo
()

de 17 a 20 B o w .
mas de 20 2. T E

alle 0?50 0 fbmel Cibel

£y

as calles o domnrendidas ante-
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42 El espacio interior del poligono trazando paralelas a las alincacionex exioria-
res a la distancia sefalada como {ondode edificacidn serd considerado come patio

de manzana y edificable en una planta yhasta5m, de alwyra, y en todo caso de a-

cuerdo con la altura dada a la planta baja de la edificacion,

En cuanto al fondo de.edificacion y dependientedela dimensién de la manzana,
habra de cumplirse en todo caso lo establecido en elapartado 7.10 de las presen-

tes NORMA S,

52 Patio interior sc define como el espaciolibre existente entre la linea y eifondo

de edificacibn necesario para poder oblener luces directas todas las habitaciones

de la vivienda,

6¢ Para poder construir en un solar, la linea de separacidn del contiguo formara

con el eje de la calle un angulo dé mas de 709,

7% En aquellos casos en que aparezca [L.C. junto a otros usos en una misma man-
.zana y aquellos sean de Tipologiu Residencial caracteristico de Ordenacidn Abier-
1z 0 Zona Verde, el Ayuntamiento deberd exiglr edificacidn del tipo SEMICERRA-
D)\, seglnige define en V11.2, Fara ello podra exigir o realizar ¢l correspondi-

ente Fatudio de Dg__tﬂ!le de la manzana.

82 Podrén autorizarse aticos retrangueados, que cumplan lascondiciones siguien—

tes:

a) Retranqueo serd como minimo aguel que permita una altura de suelo-techodel
atico de 2,5 metros libres.

b) La aplicacién del apartade snterior {a) serda. £nla fachada principal cuando
ce trate de edificacién cerrada, v en ambas fachadas cuando se lrate de cdificacion

Semi~Cerrada.

¢) El espacic libre que gueda <omo terraza habré de tener un cerramiento que

reuna las condicicnes de higiene y seguridad de la ediflicacidon.

108

d) En ningiin caso podran verse desde la catle elementos constructives de

aticos.
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B.— EDIFICACION ABITRTA

B.l.- DEFINICION

Espacio, en Ordenacidn Abierta, constituide por edificios organizados
en bloques de desarrolle vertical, horizontal o mixto. Rodeados de espa-

cios libres ajardinados y dedicados a todos losusos de cardcter conviven- .

te.

B.2.- AMBITC TERRITORITAL

El sefialado en el plano de Crganizacidon Espacial,

B.3.- NORMAS URBANISTICAS MINIMAS

9
12 Se establece como parcela minima edificable enordenaciénabierta 30Cm

siendo su superficie méxima un 60% de la misma.

~

2% El retranquec minime a todos los linderos de la parcela serda de 3 m.

manteniendose una separacion minima entre edificios de 5 m.

3 En parcelas contiguas se permitird la edificacidon abierta con una me-

dianera comin, si previo acuerdo notarialde ambos propietarios mantienen

las condicienes de retranquec y distancia minimaal respecto de los linde-
! ¥ [

ros y a otros edificios existentes.

? Lo¢ blogues podrén tener un maximo dedos medianeras comunes total o
parcialmente. En disposicidn en linea, los blogues asi dispuestos no so—
brepasaran las 6 unidades o los G0 m. admitiendose un 10% en mas de es
ta longitud, a efectos de regularizacion,
5¢ En parcelas contiguas, a excepcidn de lo dispuesto en los puntos 32 y

4% las  edificaciones ,abran de retranquearse de forma 12l que la sepa-

racidn al lindero se eleciue proporcionalmente a sus respectivas alturas
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y de acuerdo con la mitad del vator que ligura on la tabla adjunta para tas mismas

(tabla del punte 52).

Fn edificaciones de aituras distintas dentro do una dilsma parceia, la sopara-
~ibn entre edificics serd la media de las scparaciones fijadas en latabla para lus

distintas alturas.

G2 La distancia minima entre edificios vendrf dada en funcidn de su altura y so a-

justara al siguiente cuadro:

H
. !
Alwura de Cornisa maximo n? Separacidn migima
I
(h) de plantas entre cdificios
menos de 8 2 5 m.
de 8 a 11 3 7om.
mas de 11 2 14 4 9 .
mas de 14 a 17 5 1bom.
:*l. -
mas de 17 a 20 o 3 m
mas de 20 7 Vo

Las alturas de cornisas no comprendidas entre las clasestijadasenel prosen-
| 5

te cuadro se regularan de acuerdo con la clase mmediata superior.

7¢ La altura de las edilicaciones sc ajustacd a la funcion de la distancia entreab-
neaciones y sera igual que la estimada para ordenacidncerradalverapariado A3
Esta altura se entendera referenciada con la via mas proxima al centro de grave-

dad (c.d.g.) de la planta de la cdificacion.

8¢ Fin cuanto a la autorizacion de aticos se estara a o dispuesto ena

g,

L3 apartado
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C.- PARQUE URBANIZADO

C.1.- DEFINICION

Espacio de Ordenacion nbierta, destinade principalmente a viviendas y

usos complementarios de caracter publico, con espacios ajardinades ro-

deando ta edificacion.

C.2.- AMBITO TERRITORIAL

£l sefialado en el Plano de Organizacién Espacial.

C,3.,- NORMAS URBANISTICAS MINIMAS

& _ Se establece Ordenacidnde Parque Urbanizadoconuna parcela mi-

nima de 300 m~ y una superficie edificable maxima de 40% .

54 _ La altura maxima serd lacorrespondientea bajo y planta siendo el
tipo de vivienda unifamiliar.

34 _ Se establecen las condiciones de retranqueo de linderos corves—
pondientes a la edificacion abierta. La separacionminimaentre edificacio-

nes serd de 5 m.

.-~ En parcelas contiguas se permitirénconstrucciones con medianara

48

comin si previo acuerde notarialdeambos propietarios mantienenlas con-

diciones de retranqueo y distancia minimaal resto de los linderos y otros

edificios existentes.

52 _ En disposicién pareada, las edificaciones podréntener un maximo

de dos medianeras comunes lotal o parcialmente . En Jisposicién en linea,

las edilicaciones asi dispuesias no sobrepasaran los 60 m. admitiendose

en méas o en menos un 10% de estalongitud, a efectos de regularizacionde

consirucciones.,

-

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 2.5 mJ/"m

2
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D.— SERVICIOS COMUNITARIOS

D-1.—~DEFINICION

Espacios generalmenie en Ordenacibn Abierta, semicervada y cerrada,

destinados a usos de caracter comunitario, tales como religiosos, sanita-

rios, asistenciales, institucionales, etc. junto Con sus actividades compie-

mentarias.

N.2.- AMBITO TERRITORITAL

El sefalado en el Plano de Organizacién Espacial.

D-3.— NORMAS UR BANISTICAS MINIMASL

18 _ Las construcciones e instalaciones se ajustarén a las Normas de

Edificacién Cerrada o Abierta, dependientes del tipo de Qrdenacidn en que

esten encuadradas en la zona ¢ manzana.

72 - ¥n las no comprandidas en la HNorma anterior s¢ tendrd en cuenia:

_ Retranqueo minimo: 5 m. a 10dos los linderos en Ordenacion Ablerta.

- Superficie edificable mAvima: 40% en Ordenacion Ablerta.
~ Altura méxima: 4 planias o 14 m.
3 2
— Edificabilidad maxima: 4,5 m /m
33 _ En casos de interes publico, libremente apreciado por la Corpora-

cibn Municipal, se podrd modificar la Ordenanza correspondiente a ia edi-

ficacién de Servicios Comuntlarios.
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E.- ESCOLAR-CULTURAL

E.l.- DEFINICION

Espacios en Ordenacién generalmente Abierta, y Cerrada, destinados a
usos culturales y escolares de todotipo, juntecon usos pablicos complemen-

tarios tales como bares, salas de reunidn de jovenes cic.

£.2.- AMBITO TERRITORTAL

El sefialado en el Plano de Organizacidon Espacial, incluye las edilica-
ciones y terrenos dedicados o previstos enlaactualidad para el usoquecon-

templa esta Ordenanza.

E.3.- NORMAS URBANISTICAS MINIMAS

18.~ Las edificaciones y usos complementarios, seajustaran a las NOR-
MAS de edificacién del tipo de Ordenaciénalquecorrespondaen la manzana

O Zona en gque se encuenire.

28 . Enlos no considerados en la Norma anterior se tendra en cuenta:

Retrangquec minimo: 5 m. on todos los linderos.,

i

Superficie edificable maxima: 40%

t

Altura maxima: 4 plantas o 14 m.

‘m

. U , 3
Edilicabilidad méaxima: 4,5 m .

3.~ En casos de interés piblico, libremente apreciadoporla Corpora-

cién Municifel, se podrd modificar la Ordenanza correspondiente a la edifi-

cacidn de Servicios Comunitarios.

B
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F.—- DEPORTIVO Y RECREATIVO

F.1.—- DEFINICION

Espacic en Ordenacidon generalmente Ablerta, dedicados a instalacio-

nes deportivas y recreativas de especiaculo, junto con sus usos de rela-

cidn complementarios coma bares, cafés, etc.

F,2.—- AMBITO TERRITORIAL

El sefialado en el Plano de Organizacidn Espacial.

F.3.- NORMAS URBANISTICAS MINIMAS

12 .~ Retranqueo minimo: S m. a todos los linderos.

28 _ Parcela minima: 2.000 m

Superficie edificable maxima: 30%

2%, - Altura maxima: 3 plantas u il m.
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G.- INDUSTRI1A Y ALMACEN

G.l.- DEFINICION

Espacios en Ordenacibn generalmente Abierta destinados a usos indus-

riales y de almacenes, asi como a los complementarios de caricter plublico

o privado anejo a las actividades.

G.2.- AMBITO TERRITORIAL

El sefiatado en el Flano de @rganizacién Espacial.

G.3.—- NORMAS URBANISTICAS MINIMAS

2 _ Las actividades Indusirialesyde Almacenes reguladas en esta Norma,

habran de ser compatibles con el ambiente residencial colindante delos res

tantes usos del Suelo Urbane.

28 .~ Se ajustarén a lo establecido por el REGLAMENTO DE ACTIVI-
DADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS vigente
(Decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre) por la Ley de PROTECCION DEL
MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO (Ley 38/1972@:’: 22 de diciembre} y por

el decreto que desarrolla la Ley anterior (Decreto 833/L975).

32 - Se admiten como usos secundarios complementariosel de vivien-

da unifamiliar, pudiendo ocupar parte dela construccién o bien estar s:

ruado en edificacidn independiente.
4% .~ Todas las construcciones se ajuslaran a los retranqueos sobre

las alineaciones previstas en las presentes N.5.F.

P i Mt

— Retranqueo minimo: 3 m. en todos los linderos.

- Separacidn minima entre naves o consiruccionss: 5m.
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52— Las condiciones de parcelacién serén:

= Superficie edificable maxima: 60%

-~ Sojar minimo: 5300 m

68 .- En parcelas contiguas se permitira edificacidn abierta con medianera co-

min si previo acuerdo notarial de ambos peopletarios, mantienen las condiciones

de retranqueo y distancia minima al resto de los linderos y alineacién a otros edi-

ficios existentes.

78 .~ Las naves @ construcciones podran tener un maximo de dos medianeras co-

munes total o parcialmente. Las naves y construcciones as{ dispuestas no sobrepa-
saran 3 unidades o 90 m. lineales de fachada, permitiendose un 5% en mas de esta

longitud a efectos de regutarizacion.

82 . Las fachadas habran de ser lratadas en su aspecto estetico y de materia-

les, de acuerdo con la caiegoria de Sueld Urbano en que esten enclavadas.

g2, - [La altura de las naves © construcciones seraaquella necesaria parael uso
a que esten vinculadas no pudiendo sobrepasar laaltura de 2 plantas u 8 m. Enca-

5 sos de anormalidad, dichas aliuras serén debidamente justificadas.

102 .~ Los edificios de oficinas, exposiciones, eté. y los de vivienda no podran

sobrepasar la altura méxima de 2 planfas u Bm.

112 .- Los cierres podran autorizarse sobre las alineaciones indicadasenel pla-

no correspondiente.

2

-

122 .~ La edificabilidad maxima: 3 m Jm.
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H.- PARQUES Y JARDINES

H.l.- DEFINICION

Espacios concebidos como parques y jardines destinados al reposoy

esparcimiento. Se distinguen dos tipos:

1.~ Espacios libres de propiedad municipal con usc publico. Los asi

previsics por planeamiento seranadquiridos por el Ayuntamiento © cadi-

dos a este por los promotores de actuaciones urbanisticas.

11 .- Espacios libres de propiedad particular con servidumbre de uso

Entre los mismos se encuentran los espacios

plblico o de uso privado.

de sepavacidn entre edificios de jas Qrdenanzas EA Y ry.

1{.2.— AMBITO TERRITORI Al

anizacion Espacial.

E1 sefialado en el Plano de Org
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CAPITULO IV
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CAPITULO 1V

L.— REGULACION DEL S.A.U.: SUELO APTO PARA URBANIZAR

4.1.- ORDENANZAS REGULADORAS

’ .
r,

E1l Suelo Apto para Urbanizar, queda regulado segin las normas conte-

nidas en este Plan y en las especificadas contenidas en las Ordenanzas de

cada una de sus dos categorias siguientes:

12 Ordenanza de Suelo Apto para Urbanizar Normal (5.A.U NG

2urales (S.A.U./N.R ).

22 Ordenanza de S.A.U. de Nicleos
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4.2.- ORDENANZA 5.4.U, NORMAL (5.4 U./ND

j ' 4,2.1.—- DEFINICION

Suelo Urbanizable, destinado princi;ﬁa}meme a viviendas, uso com-

5 ‘ plementarios © en determinados casos, de usoperferentemente industr

al.

4.2.2.~ AMBITO TERRITORITAL

Segun plano de Delimitacion del Suelo, se localiza en los terrenos

colindantes a 5.4,

4.2.3.~ USOS PREVISTOS

' Los mismos que en Suelo Urbano.

Uso Preferente: Residencial

Uso tolerable! industria compatible con vivienda.

4.2.4.~ ALINEACIONES Y RASANTES

g Son las definidas en el Planc de alineaciones, las que figuren cn of

correspondiente Plan Parcial, Eetudio de Detalleyen donde sean de a-

plicacidn , las que determine la Vigente Ley de Carreteras ogue alefec—

to fije el Organismo titular de la via.

4.2.5.— CONDICIONES DIt EDIFICACION

LI

4.2.5.1 .- PARCELACION

2 . .
4 .. 2000 m~ (uso industrial)
vy Parcela minima: .

c 2
300 m~ (uso residencial)

Superficie maxima edificable : 50%.

exteriores. Los cic~

Retranqueo minimo: 5 m. a linderos o alineaciones

rres pondran establecerse a la alineacibn exterior previa autorizacion

del Organismo titular de ia Yia.




Y

4.2.5.2.— EDIFICACION

Altura maxima: 2 pidmas ! 8 m.

Tipo: vivienda unifamiliar.

! 4.2.5.3.~ USOS INDUSTRIALES

Altura maxima: 1l m. \%\ \0”\

Para mecesidades industriales de evacuacidn de gases a través de chl

5 meneas no existe limitacién, adoptande la necesaria en cada caso.

Tipo de edificacién: Naves industriales destinadas a uso ‘compatibie

aves aisladas.© afomeden

con viviendas © I
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La E&tra ? 3 SET. , s
EL SECREJARIO,

MODIFICACIONES A LA FIJACION DE CRITERIOS PARS SECTORIZAR EL SUELD APTO PA
RA URBANIZAR NORMAL/INDUSTRIAL.

Seqln el acuerdo de la Comisidn Provincial de Urbanismo de Pontevedra toma
do en su sesion del dia 19 de Enerc de 1.984 se denfega la aprobacidn defl
nitiva del Plan Parcial del Poligono Industrial de La Estrada promovido //
por SIGALSA, a causa de una incorrecta delimitacion del &mbito del Plan //
Parcial. En efecto, el Plan Parcial delimita un ambito de 10,5 Has. dentro
de una zona de 100 Has. sitas en Matalobos que las Normas Subsidiarias vi-
gentes, en el Cap. VIII de la Memoria, apartado c) clasifica como Suelo Ap
to para Urbanizar Normal-Industrial a desarrollar por un Plan Parcial.

A la vista de esta incorreccion en el Plan Parcial de SIGALSA, que sealn /
las Normas Subsidiarias deberia tener un &mbitec de 100 Has. ¥ no de 10,5,/
1z misma Comision Provincial de Urbanismo en su acuerdo ¢itado indica como
solucidn, de acuerdo con el artic. 93.1.d) del Regiament. de Planeamiento/
Urbanistico, la nodificacidn de las Normas Subsidiarias bien delimitando /
en esa zona de 100 Has. los sectores para desarrollar en ios correspondien
tes Planes Parciales o bien fijdndose en las Normas Subsidiarias los crite
rios para la deldmitacion de sectores por los propios Planes Parciales.

Recogiendo esta indicacidn de la Comisién Provincial de Urbanisime, se apun
ta la siguiente modificacion de las Normas Subsidiarias:

Frn el Tomo I de las Normas de Ordenacion Subsidiarias del Municipio de La/
Estrada redactadas por MONSA, en la Parte I (Memoria), Capitulo VIII {Dimen
siones y Caracteristicas del desarrollo previsible en el 5. A U. Normal), /
letra C) (caracteristica industrial}, en su pérrafo 3%, donde dice: "Estas
estarén especificadas en el correspondiente Plan Parcial que desarrolle el
sector delimitado”, debe decir: "Estas estaran especificadas en los corres
pondientes Planes Parciales de los sectores que se delimiten con arreglo a
Tos siguientes criterios: a) superficie minima del sector, 5 Has. y 5) que

cada sector gue se delimite fenga entidad suficiente paru ser objeto de //
una planificacidn diferenciada.” Después seguiria Ta misma redaccidn ///
actual, desde "A efectos de computo...” hasta el final del Capitulo VIII.

MODIFICACIONES A LAS CONDICIONES DE EDIFICACION EN SUELD IMDUSTRIAL.

CONDICIONES DE EDIFICACION

PARCELACION

Parcela minima: 1.000 mZ. {usc industrial)
300 m2. {uso residential}



Superficie maxima edificable: 75% (Industrias y almacenes)
20% [Servicios del Poligono)

7

Retranguec minimo: 3 mts. a Tindero frontal y 3 mts. a lateral y fondo.

Los cierres podran establecerse a la alineacidn exterior previa autoriza
cidn del Organismo titular de la Via.

EDIFICACION

Altura mixima: 2 Plantas u & mts.

Tipo: Vivienda unifamiliar.

US0S INDUSTRIALES

Altura maxima: 12 mts. © 3 plantas.

: Para necesidades industriales de evacuacidn de gases a través de chime--
1:/ neas no existe limitacién, adoptando la necesaria en cada caso.

il Tipo de edificacidn: Naves industriales destinadas a uso compatibie con/
vivienda, o naves aisladas o adosadas.

em"-_-_—_’_,..'—""

FDO.: JOSE LUIS SAENZ DE URTURI.
Ingenierc de Caminos.
N2 de Colegiade: 2.543

DILIGENCIA! Para hacer nonsiar gque el presents

documento es &l aprobads mciannenls por el Pleno

en sesion de fecha 2 § RAYD wﬁ;ﬁ
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4 3.— ORDENANZA S.AU./N.R.: SUELL ATTTO PARA URBANIZAR DE WU~

CLEOS RURALES

4.3.1.- DEFINICION

12 . Se consideran nicleos Rurales, los lugares ¥ Aldeas existentes

en el Término Municipal que forman parte de sus parroquias cualquiera qe
{

sea =i nimero de edificaciones residencialcs que lo formen. =

2e _ En los no incluides en el apartado anterior, seentenderd por ni-

‘i cleo Rural o de POblacion eiconjunto dg cdificaciones residenciales o de

otro usg, agrupadas de forma gue incluyvan diez (10) o mas. dlyiendies con

ferior.a.cien 00l melros. enlis dos conlisuas.

proximidad igual o in
3¢ .- lgual definicidn sera de aplicacidén cuando por Motivos excepoio-
nales (trasiado de poblaciones, Aldeas nuevas, etc ) la agrupacidn de e-

? dificaciones se construyan de nueva planta, asi como los que alcancen a-

quel nimerc a lo large dei tiempo.

4.3.2.—- AMBITO TERRITORIAL

! a).— Comprende la superficie de terrenos que puedan quedar incluidos

en una extension que contenga a los Nicleos Rurales o de Poblacion (Al-

deas, Lugares, etc.) de forma que lo consolidado por las edificactones de

tales Nicleos represente un 20% aproximado de dicha extensidng Dichas su
perficies se hallan grafiagas en el Plancd?l del presenie Proyadto, Con
caracter orientativo.

| by Comprende alsmismo las superlicies que surjancontforme a Lo ante-
H Y

rior, para nGcleos . reados de nueva planta o que Heoguen @ Contar Con un

i 3

nhamero de edificacionces residenciales o de otro usoconformea 4.3.2% 3%

c) Se estard en dicho Ambito Territorial yportanto seaplicard la pre

ias. .susceptd

sente Ordenanza a las lis

como maximo & cien melras(100.m.de la edificaclin.o conslruccion mis
' Droxima

4.3.3.— NORMAS DI =0




MONSA

4.3.3.1.- USOS PREVISTOS

Vivienda unifamiliar aislada, pareada o en linea. Explotaciones a-

gricolas, pecuarias, forestales, etc. de pequefia magnitud y compati-

5 " ples con el uso principal © residencial del nicleo.

deportivos, sanitarios, B

Los comerciales, culturales, religicsos,

de reunidn, etc. al servicio de la vida del nQcleo, asi como industrias

o talleres conviventes, compatibles ¥ olerables. Vivienda colectivaen

sustitucion de la ya existente.

En los lugares Cabecera de Parroquia, o cuando por su excentri-

!
cidad y dificil comunicacion con el resto, se 1ocalice en lugar distinlo

a aquel, se preveen usos para dotaciones y servicios publicos a nivel

Parroquia.

4.3.3.2.~ USOS PROMIBIDOS.

Los restantes.

I 4.3.4.~ NORMAS DE VOLUMEMN

4.3.4.1.- CONDICIONES DE POSICION

a) En Edificacion Ablerta, retranqueo minimode 3 m. en todos los

linderos.

b) El retranqueo frontal minimo serd el mismo que &n Suelo No Ur-

2
panizable de Proteccifn de Vias {(s.M.U /p.v . expecificadoen S5.4.
de estas Normas o ¢l que ¢7 su CAS0 indique el correspondiente Plan

lio de Detaile o Plan Especial.

Parcial, Estud
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4£.3.4.2.- CONDICIONES DE PARCELACION

2 o . .
Parcela minima: uso de vivienda 300 m~ en edificacidn abierta.

: Frente minimo: vso de vivienda 6 m.

usos meneres: sin limite.
i 13
: ofros casos: igual al de vivienda.
i
!
| 4.3.4.3.- CONDICIONE S DE EDIFICACION
En tanto no exista Plan o NOrma que la establezca serdn las mismas

; que en Suelo No Urbanizable Normal (5.N.U./N.incluidos en 5.2 .4.3.

de las presentes Nermas.

Cuando se trate de parcelas enclavadas en Nicleos O manzanas odi-

ficadas en mas de sus dos terceras paries, el Ayuntamiento podrd auto-

rizar alturas que alcancen "la moda™ de los edilicios ya construidos,
!
! Entendienda por "muda" la nedida cstadistica de las alwras méas [recu-

entes.
i

4.3.4. 4.~ EDIFICABILIDAD
!
i P
: A PR S
En Edificacion Abiertat 2o /mo .

‘ En Ediflicacidn Cerrada, la profundidad de la ediflicacién no podra
j ‘
I sobrepasar los 15 m.
4.3.4.5.- CONDICIONES DE URBANIZACION

Atendiendo a las condiciones incluidas on 5.2.5. de las pro entoes

tostinas,

Normas v al objeto de evitar urbanizaciones fantasmas o ciam
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aqueilas zonas que alcancen la calificacion de 3 LALVUL/NLUR. requerirdn para
su posterior desarrollo la realizacidndel correspondiente Flan Parcial y Fro-
yecto de Urbanizacibdn, sin la ejecucién y desarrollo de las cuales no podra

- otorgarse licencia.

H
1
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CAPITULO V




5.1.- REGULACION DEL SUELO NQ URBANIZABLE

5.1.1.-ORDENANZAS REGULADORAS

El Suelo No Urbanizable se ajustard a las normas generales conteni-

“ das en este Plan v a las especificadas contenidas enlas Ordenanzas de ca-

da una de las categorias siguientes:

18 Ordenanza SN UL/ /NG Suela No Urbanizable Mormal .

22 Qrdenanza g N.U./P.C.: Suecle No Urbanizable de Proteccidn de

‘ Cauces.

9% Ordenanza S.M.U POV L Suclo No U Fhamizable de FProteccidn de

Vias.

4% Ordenanza S.N. U P T Suelo Mo Urbanizahic de Uroteccian 11s-

pecial.




5.2.- ORDENANZA SNU/N: SURLO NU. MORMAL

.~ DETFINICION

o

5.2.

Espacio destinado preferentemente a la explotacion direcia del Sue-
lo, va se agricols, forestal, pecuaria, asi como ala expiotacibn de ya-
cimientos y extraccidn de tierras, rocasy minerales, asicomolas indus

trias relacionadas con las explotaciones citadas.

5.2.%2.- AMBITO TERRITORTAL

Todo el territorio municipal, excepto el calificadocomo Sueio Urba-

no, Suelo Apto para U rbanizar & 5.N.U. de olra categoria.
L g

Lo
i
3!
—
o
/\
_/

NORMAS

[og]

.

o
|

5,2.3.1.- DSOS PREVISTOS

Explotaciones agricolas, pecuarias y forestales.

Explotaciones de yacimienlos pelrografices y meneralogicos. '

3]

EADOS

s

05 TOL

3.2~ U

[V
o
Ul

3

o

fndustrias derivadas dz los usos previsio
[ndusirias vinculadas a yacimienios, lndustrias atsladas.

Almacenes de producios Insalubres, nocivas, toxicos o paligrosos.
Construccioncs o inslalaciones vinculadas necesariamente a deiormi-

social, o8l COmo

g

rados lerrenos, aquellas de utihidad plblica o intefe
las vinculadas a las Obras PPhbhicas, que exija emplazarias en obomodio

rural. Vivienda rural unifamiliar gue No ilegue a constituir nuglad.

5.2.3.3.- USOS PROKIBI DOSs

lLos restantes.




5.2.4.— NORMAS DE VOLUMEN
5.2.4.1.-CONDICIONES DE POSICION
Retrangueo minimo: 5 m. en todos los linderos.
5.2.4.2.- CONDICIONE 5 DE PARCELACION
2
Parcela minima: uso de vivienda .ooeaveonernnes .0 m
" " . usos menores {casetas, pequeiios cobertizos, e, sin
limite s
" "1 Otros usos 1000m

UNidad minima de cultivo: la que establezca el Organismo competente ¥

-

si no existiera la de 00O mo.

2.4.3.—- CONDICIONES DE EDITICACION

(2t

Altura maxima: usos de vivienda y menores .. 2 plantas u 8 m.

Otrog uses ... la que reguiera la explotacion, instalaciéno procesode
bidamente justificados.

Superficie maxima edificable: 50%.

S.2.4.4.~ EDIFICABI LIDAD

. 3, 2 .
Se establece la de 1,5 m”/m° COmC MaxXimo.

5.2.5.- CONDICIONES DETRANSICION A g A UL/NLR.

Definido el nicleo rural o de poblacién tal como se indica en 4.3,

y a tenor de 1o esiablocido en el articulo 85 del Tex'o Relundido de la

Ley y a lo indicado en 5.72.3.2. delas presentes Normas, s considera
o |

que no se ha constituido _niic:lgp__r;l_r_a,l__,.en..ianto..n.o.s.c..haya alcanzado ol

namera de 10 viviendas, cuva separacidn sea inferior a 00 m. medidas

linealmente entre dos mas proximas.




N’

MONGSA

Alcanzando el nimerg de 10 viviendas no separadas mas de 100 m. a
todos los efectos quedara calificado el Suelo en S.ALVUL/NLR, conel

Ambito territorial definido en 4.3.2. y regulade por su rorma.

" 5.2.6.-CONDICIONES DE CONTROL EN S.N.U./N.
A tenor de lo dispuesto en el articulo 85.2 solamente les US0 S TO-
LERADOS habr'an de regirse por elLprocedimiento previste en el arti-

5 culo 43.3 que se especifica en aquel.
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5.3.- ORDENANZA SNU/PC: SUELO NU, DE PROTECCION DE CAUCES

£.3.1.-DETFINICION
Suele NU. inmediato a los cauces © lagunas o cualquier zona occupada
por agua y destinados a su proteccion o al asentamiento de ciertos usos

vinculados al agua.
%

5.3.2.-AMBITO TERRITORITAL

Comprende las fajas de lerrenos colindantes al agua y situadas a me-

nos de 100 m. del borde del cauce.

5.3.3.-NORMAS DE USO

5.3.3.1.-USCS PREVISTCS

Los mismos que en SNU/N.

©.3.4.2.-US0S TOLERADOS

Los mismos que en SNU/N.

Industria que requiera gran cantidad de agua pard su proceso e fa-

bricacibn. El caudal a utilizar serd compatible con el del rio, laguna o

zona de agua.

5.3.3.3.-US0O5 PROHIBIDOS

Los restantes.

5.3.4.—- NORMAS DE VOLUMEN

5.3.4.1.~ CONDICIONES DE POSICION

del borde del cauce ¥ 5 om. en los restanies

Retranqueo miniwo: 20 @,

! linderos.
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£.3.4.2.— CONDICIONES DE PARCELACION

Parcela minima: uso de vivienda ..... e 500 m/2
" " . usos menores, sin limitacién.
" " L OLOPS USOS +escrnareresannens 2000 m/2
NU/N. ¢

unidad minima de cultivo: la misma que 0 5

5.3,4.3.—CONDIC[ONES DE EDIFICACION ;

Las mismas que en SNU/N. Excepto la superficie maxima edificable que

seri del 40%.

5.3.4.4.- EDIFICABILIDAD

2
0,75 mg/m .

CONDICIONES DE TRANSICION A s A U./N.R.

Las mismas que para .N.U SN

5.3.6.- CONDICIONES DE CONTROL

Las mismas que para SLONLUL/N.
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5.4.—- ORDENANZA SNU/PV: SUELO NYL DE PROTECCION DI VIASL

5.4.1.,-DEFINICION

Suelo NU. inmediato a las vias de comunicacion destinadoa suproteccion
- o al asentamiento de ciertos usos vinculados a las mismas © en previsidn de

futuras ampliaciones o modificaciones de ta planta o del porlil. .

5.4.2.-AMBITO TERRITORTAL

Comprende la faja de lerrenoscontiguosa lavia y de ancho el que go <=

tablece a continuacidn.

5 A cada lado del eje se considerard ia mayor de las sigulentes:

a) La indicada por el Ministerio de Qbras Publicas, o Diputacidn Vrovin-

cial seglin el caso.

b) La contenida en la tabla siguionte:

Tipo de via segin Ancho do la faja de
categoria Proteccién m.
i
Carreteras nacionales y provinciales. 100

Carreteras Comarcales y Locales. Cami-

NOS VECINALES « v e iie e eien i aaons s 75
CAmMINGS TUTAIES t v ee e cnma e cmana s 25
1R X O 50




1._;1:

‘i
‘, S.4.3.— NORMAS DE USQ
5. 4.3.1.- USOS PREVISTOS
Los mismos que en SNU/N.
L 5.4.3.2.- USOS TOLERADOS

Los mismos que 2n SNU/N.

Instalaciones al servicio de la propiu yia o de las comunicaciones,

hoteles, moteles, roestauranies, i, cuande lo justifiquen circunstan-

cias de situacidn, paisaje, etc. de caracter singuiaren relacioncon las
] . . . . ‘ ..

P conveniencias del turismo. Instalaciones al serviclo de los vehiculos o
motor, tales Ccomo garajes, taileres, mecanicos, estaciones de Sorvi-

cios, etc.

5.4.3.3.- BSOS PROWIBIDOS

SOV A NORMAS DR VOLUMERN

5440 CONDICIONES DE POSICION

El retranqueo frontal minimo sera el que a continuacidn se indica

contado a partir de la arisia exterior de la calzada.

El mayor de los siguientes?

a) Bl indicado por ol Ministerio deObras Phbticas o Diputacion I'ro-

vincial segun el caso.

b) Bl indicado on fa 18

H
i
i
i
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Retranqueo (m.) Tipo de Via
25 .......... Carreteras Nacionales y Proviaciales.
|- S o Comarcales y Locales. Caminos Vecinales, —

6 .......... Caminos rurales (medidos desde el eia). (0

20 ciiuve..... FF.CCL

El retranqueo minimo en.los restantes linderos sera de 3 m.

(x) Los cierres podran autorizarse con re{ranqueos de res metros (3
m.) contados también desde el eje. Peroen todo caso, el Ayuntamiento
en base a necesidades de ampliacién de infraestructuras, implantacidn
de servicios, etc. podrd orndenar elderribo de los mismos total o par-
cialmente con cargo a los adjudicatarios, sin que esios puedan aicgar
derecho a reclamacién o indennizaciénde ninguna clase sobre los mis—

mos.

5.4.4.2.—~ CONDICIONES DE PARCELACION

Las mismas que en Suelo SNU/N.

5.4.4.3,— CONDICIONES DE EDIFICACION

Las mismas que en Suelo SNU/N,

5.4.4.4.—- EDIFICABILIDAD

1,25 m3/m2

5.4.5.— CONDICIONES DE TRA NSTCION A 5.ALUL/N.R.

Las mismas que para SNU/N.

5.4.6.- CONDICIONES DI CONTROL

Las mismas que para SNU/N.
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5.— ORDENANZA S.N.UL/PLLESUELD NO URBANIZABLE DE PROTLECTION

=
S

i ESPECIAL

5.5.1.- DEFINICION

Suelo NO URBANIZABLE que ocupa espacios que por sus caracteristi-

cas deben ser objeto de una especial proteccion tales comos

- Bellezas naturales en su compleio panoramico © €n prespectivas que

las afecten, tanto interiores como maritimas.,

- Predios rusticos de pintoresca-situacién, amenidad, singularidad, to-

\ pografica o recuerdo historico.

| - Edificios aislados que se distinguan por su emplazamienio O helleza
Arquitectonica y parques y jardines destacados por la hermosura, disposi-
cibn artistica, trascendenciahistorica o importancia de las vspecies bota-—

nicas que en ellos exislan.

-~ Extensiones o colos de caracteristicas especiales en cuanto a flora v
: fauna de significada importancia dentre del Término Municipal, blen exis-

tentes o gque puedan ser creados.

— Cualguier otro espacio que responda a consideraciones de defensa y

proteccién en orcen @ su conservacion y mantenimiento.

.5.2.- AMBITO TERRITORIAL

Ln

De forma general abarcarales cspacios que reunan ias condicionas on-

teriores, existentes o que puedan surgir en un future, de modo que inclu-

vara clobjetode ia porteccidn de forma integrat.

yan superficie suficiente g

<
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5.5.3.~ NORMAS DE USO

5.5.3.1.- USOS PREVISTOS

Ninguno.

$.5.3:2.- USOS TOLERADOS

Aquellos derivados de realzar y mejorar las condiciones ambienta-

les, propias de ia zona prietegida.

Construcciones y edificaciones propias para la mejora improscin-
Aible de las zonas en atencidn a los servicios complemeniartos qua pre-

cisen siempre a titulo onorase y de caracter publice.

5.5.3.3.- US0S PROHIBIDOS

lustrial, Comercial, Deportive, Escolar, olc. ¥ o=

Lesidencial, Inc
dos aquellos que siendo de nueva implantacidn ne encuadren con ol ome-
dio que se (rate dv prescrvar.

Los usos a que estan destinados las zonas oediticacionas qu s¢ ehi—
marquen en esta Categoria de Sueloy sean privados, no podrén Lrans-

formarse parcial ni totalmente cuando perjudiquen la funcidn objetive

de la presente Ordenanza.

5.5.4.- RELACION DEL S.N.UL/PLE.

De acuerde con el articulo25del Lexto gefundidodela Leydel Suc-

1o, el Ayuntamiento formarad un catalogo de las zonas do su Torming

en donde figuren como mi-

Municipal susceptibles a o513 Ordenanza,

%(V
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nimo la extensién, ¢l propietario, el uso actual v la caracteristica desta-
cable de su consideracién en orden a su Especial Proteccion. A dicho ca-

talogo se incorporan las nuevas zonas que puedan aparecer o surgir por

modificaciones de la manc del hombre, © naturales.

Dicho catalogo habrad de ser aprobado por la Comision Provincial de

Urbanismo.

Al mismo se incorporaran en principio las areas incli:tdas en el punto

5.5.4.1, quedando abierto para fuluras inclusiones.

i £.5.4.1.~ CONSTRUCCICONES ¥ ZONAS RELACIONADAS

i MONUMENTOCS

Iglesia de San Pedro de Ancorados
Iglesia de Santo Tomas de Ancorados
iglesia de Santa Marina de Barcala
Tgiesia de San Miguel de Castro
lolesia de Codeseda

Iglesia de Loimil

Telesia de Moreira

lglesia de Cuzande

1glesia de Riobo

i [glesia de Santelos

Iglesia de Tabeirds

Tglesia de San Jorge de Vea.

Todas elias por su estilo romanico, ya sea total o parcialmente en los

ahsides adosades.

El entorno de P.E. se limita a los propios edificios v al atrio que Io

rodea en todos 1os casoss incluvendo el cementerio st existe y ¢l restode

la propiedad.
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_ Pyente Romano sobre el ric Ulla en Censoc.

_ Puente Romano en Lagartoncs sobre el rio liflares.

~ Puente Romano (Ponte Vella) en Paradela sobre el rio Lifares.

El 'ambito de aplicacién de la norma de P.L. abarca en esle caso la consiruccion
en si (puente) y la superficie comprendida dentro de 20 m. contados a partir de cual-

quier extremo del mismo.

- Casa y Torre de Guimarey, incluida la propiedad colindantede10Has . de exten~
sién, hoy propiedad de la Condesa de Rubian® . Xl motivo de la calificacidn como b k.
radica en el caracter historico de la misma y en la singularidad de las construcciones

éxistentes.

- Casa fuerte de Maindo en “ouUso, por su cardcter histérico y singularidad de ta

construccién. El ambito de P.E. abarca acimismo a la propiedad colindante.
P

- Pazo de Preguecido en Aguiones y Fazo de los Otero en la Mota (Riobo), ambos
con sus propiedades colindantes y por las razones especificadas en el apartado anie-

rior.

_ Palacio de Oca, sus edificaciones anejas y toda la propiedad colindante con und
superficie de 12,397 Has. El propietario actual es D® M2 Eugenia Fernandez Cordo-
va.

E] motivo de la calificacibn lo constituye la arquitectura esoecial del palacioy sus
extraordinarios jardines ilamado por atguncs aulores el "Versailes Gallego', y tos
multiples y centenarios monumentos y paisajes de recuerdo historico, que todo ol en-

torno ofrece.

- Se consideran ademas monumentos de prateccion especial, todos los "orucoros”

existentes y expandides por todo el tarmino, considerando a losefectos de proteceian

un circulo, que anglobe el crucero, de 10 m. de radio.




.iv w

e
.
et

MONSA

OTRAS ZONAS DE PROTECCION BESPECTAL

Se considera asimismo de proteccidn especial y por tanto sometidas a la normall-
va especifica de la presente norma, los Casiros existentes en ¢l municipio en orden a
! su significado histérico. La superficie abarcada se delimita cn uncirculode 100 m. de

- radio tomando como centro el gecometrico del Lastro.
La denominacién y situacién parroquial de iales zonas es ia slguiente:

! Castro en Santo Tomas de Ancorados.
Castro Porrifio en Arca. .
Castro de Trasmonte en Barbud

Castro de Aldea Grande y Friamonde en Callobre.

Castro de Castro en Casiro.
Castro das quintas en Codeseda.
Castro en Couso.
Castro en Guimarey.
Castro en Matalobos. -
Castro en Oca.
Castro en Olives.
‘ Castro en OTrazo.
Castro en Quzande.
: Castro en Pardemarin.
Casiro en Rivela.
’ Castro en Santeles.
Castiro Ramiro en Somoza.

-

CAstro en Tabeiros.
Castro en Vea {(San Andres)
Castro en Vea (Santa Cristinal. .

Castro en Quieiro (San jorgel

Castro en Vea (San julian).

L,
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5.6.- ORDENANZA C"ENERA.L PARA TODO TIPOD DE S.N. U,

12 En dos parcelas contiguas se permitira la existencia de una media-
nera comun, siempre que previo acuerdo notarial, ambos propietarios

mentangan las condiciones de retranquec al resto de los linderos.

2¢ 1os voladizos serdn libres, conla unica condicién que no sobrepa-

cen las lineas de retranqueo exigidas.
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CAPITULO VI
&.—- PLAN PARCIAL
65.1.- DEFINICION
Fs la Ordenacidn en Suclo Urbanizable de uno, o mas sectores del Plan Ge-

neral o Normas Subsidiarias en su caso. Contiene un grado de Planeamicnloin-

termedio entre el Plan General y los Estudios de Detalle.
los Planes Parciales de Ordenacidn, cantendran esias determinaciones:

a) Asignacidn de usos pormenocrizados y delimitacidon de las zonas en que sc¢
divide el territorio, planeado por razln deaquellosy, ensu caso, ta division on

poligonos o unidades de actuacion.

by Sefialamiento de reservas de terrenos piara parques y jardines pablicos,

zonas deportivas piblicas y de recreoy expansién, en 'proporcibn adecuada a

Pl

las necesidades colectivas

La superficie destinada a dichas reservas seracomo minimo de dieciocho moe-

tros cuadrados por vivienda o por cada clenmetros cuadrados de edificacion ru-

sidencial si no se hubiera fijado expresamente el nlnero de viviendas que se pu-

dieran consiruir. Esta reserva no podra ser inferioraldiez por ciento de la to-

tal superficie ordenada, cualquiera que sea el uso aque se destinen los terrenos

“

1a edificacién, y habra de establecerse conindependencia delas superficies des
I f—

tinadas en este Plan General a espacios libres o zonas verdes para parques ur-

banos publicos.
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sara centros culturales y docentes piblices

c) Fijacién de reservas de terrenos |

y privados en la proporcién minima de diez metros cuadrados por vivienda o por cada

cien metros cuadrados de adificacidn residencial st no se hubiera determinado ex—

presamente el nimero de viviendas que se pudieran construir, agrupados segin los

modulos necesarios para formar unidades escolares completas.

4) Emplazamientes reservados para templos, centros asistenciales y sanitarios

y dembs servicios de interés publico y social,
e) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propiasdel sectoery de

su enlace con el sistema general de comunpicaciones previsto en éste Plin Geoneral

de Ordenacidn con sefialamiento de alinecaciones, rasantes y zonas de proteccibn de

toda la red viaria, y previsidén de aparcamientos enla proporciénminima de ura pla-

za por cada clen melros cuadrados de edificacidn.

[) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de ahastecimiento de agpua,
alcantarillado, energia eléctrica, v de aquellos olros servicios que, £n su  CEED,
prevea el Plan.

g) Evaluacidn econdmica de

las obras de urbanizacién.

la implantacidn de los servicios y de la ejecucidn du

Ty
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6.2.- PLANES PARCIALES DE GESTION PUBLICA

El Ayuntamiento y las Entidades Piblicas capacitadas procederan al desa-

rrolio del Plan General en Planes Parcilales con arregloal Plan de Etapas es-—

tablecido en el Plan General, o bien a partir de las Normas Subsidiarias de

planeamiento.

Cuando las necesidades lo aconsejen por razones de urgencia, podrd vari-

arse al orden establecido en el Plan de Etapas.

6£.9.- PLANES PARCIALES DE GESTION PRIVADA

Los Planes Parciales de iniciativa privada, en 3.A.U. re yleren para su
B

redaccidn autorizaciéh previa del Ayuntamiento, que se concederdono, se haré

i
: de modo condicionado, segin su scomodacién al Plan de Ltapas previsto en el

©14n General, N.5.P. olas necesidades Urbanisticas del Municipio.

Con caraciler previo sé presentaré un Avance de Plan Parcial.

6.4.— PLANES ESPECIALES (PE

Los PE tienen por objeto la ardenacitn de recintos y conjuntos artisiicos,

proteccién del paisaje y Je tas vias de comunicaciéon, conservacidn del medio

|
{ rural en determinados lugares, reforma interior, sancamiento de pobilaciones

y cualesquiera otras finalidades anélogas.
También podra redactarse Planes Especiales para la 2jecucién directa de

obras correspondientes a la infraestructura del territoriooalos elementos do-

terminados del desarrollo urbano.
Ioc PE contendran las determinaciones proplas de su naturaleza y finalidad

debidamente justificadasy decarrolladas en los estudios, planes y normas Co-

rrespondientes.
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6.5.—- ESTUDIOS DE DETALLE (ED)

Los ED desarrollaran a nivel detallado determinaciones establecidas en el

Plan General, N.5.P. v en los Planes Parciales relativos al sefialamiento de

alineaciones y rasantes, asi como a la Ordenacidn de volumenes en aquellos

casos en que fuere preciso.

Contendran los documentos justificativos de los extremos antes scfialados.

Podrén ser promovidos por los particulares previa peticiénde redaccidn.

En esie caso deberdn presentar un Avance de Estudio sobre el que la Ad-

ciara al objeto de orientar el definitivo E. de D.

ministracidn se pronun

4




MONS A

6.6.— PROYECTO DE URBANI ZACION

§.6.1.- DEFINICION

Los Proyectos de Urbanizaciébn contendran por finalidad levar a la prac-

tica las.Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en Suelo Ur-

bano y los Planes Parciates a cuyo fin detallaranlas obrasyserviciosde es-

ta clase previsios en el Plan de Ordenacionsin perjuicio de ampliario a olros

posibles, no comprendidos en aquelios, como pueden ser los de evacuacibn de

residuos, calefaccidn comunal, plantaciones de arbolado y jardineria, apar-

camienios, garajes, tel&fonos, etc.

6.6.2.- AMBITO

Los proyectos de U rbanizacion no podran medificar las previsiones del

“Plan que desarroléan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptacionas —

exigidas por la ejecucion marerial de las obras y servicios.

5.3.- CONTENIDO -

Se incluirdn en el Proyecto de Urbanizaciénla pavime ntacion de calzadas

y aceras, abastecimientos de agua, evacuacion de aguas residuales, alumbra

do pkblico y energia eléctrica.

En todo caso habré de justificarse la capacidad odolacidn adoptada en re-

lacibn con la demanda previsible.

Los Proyectos de U. comprenderdn también las obras necesarias para el

enlace de todas estas infraestructuras con los generales del niicieo urbang,

debiendo justificarse gue ios mismos tienen la capacidad suficiente para: ab-

sorver el aumento proyeciado. En caso contrario el Ayuntamiento podra rea-

lizar las obras necesarias para que pueda ser absorvido dicho aumento bien a

al de los urbanizadores o en colaboracidon ambos.

. 5U CErgo,
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- 6.6.4.— PROYECTOS DE URBANIZACION DE INICIATIVA PUBLICA

Los Proyectos de Urbanizacién de iniciativa plblica contendran tos docu-

mentos sigulentes:
~ a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras en las quesc

} indique el Plén de etapas y el plazo de realizacion.

b) Planos de situacién de las obras en relacidn con ei conjunlo urbano.

c) Planos de Proyecto de detalle.

4) Mediciones

e} Cuadro de precios
i f) Presupuasto
9) Pliego de conciciones.

65.6.5.- PROYECTOS DE URBANIZACION DE INICIATIVA PRIVADA

L os particulares adran presentarseal A untamiento 2l Proy. de Urham-
p y Y

zacibn para su tramitacion y aprobacion, si procediera.
Dicho Proy. de Urbanizacion deberi ser redactado por tecnico tegabmenty

facultado y contendrin ademas de log documentos antes sefialados los siguion—
tes:

a) Memoria justificativa de la necesidad o convenienciadela urbanizacion,

b) Nombre y direccion de los propietarios y arrendatarios afectados.

¢) Caracteristicas de los bienes afectados.
’ d) Previsidn sobre la futura conservacion de las obras de urbanizacion.
e) Propuesta de compromiso o relacion a contraer entre el urbanizadory

el Ayuniamiento.y entre aquel y los afectados.

fy Garantias del exadto cumplimignto.

g) tedios econémicos du toda indole.
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6.7.- CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS

.
ot

Las infraestructuras urbanas, es decir, ia vialidad, abastecimiento de

agua, alcantariilado, alumbrado piblico, energila eléctrica, telefonia y de-

mas de esta indole; tales como gas, calefaccibn comunal etc. s& efectuaran

de acuerdo con las normas vigentes y las aqul sefialadas.

6.7.1.— VIALIDAD
— %
la infraestructura viaria se proyectard segﬁnlafunciéne intensidad de

trafico de la via.

En circunstancias normales ia pendiente maxima sera del 30%.

La distribucién de la seccidn se efectuari bajo los siguientes condicio—

nantes medios:
Ancho medic de cartil Urhans .oacy s rmenes Im.
Ancho medio de carril interurbano
Ancho de aparcamientd en TTMEA e v s ane arer s 2,5

Ancho de aparcamiento en DHETETIA «unr v reeoe

Ancho de carril BUMano «. v ee oo oo es 0,75 m. -~

o calzadas sera Ge 8,50m. equivaiente

A estos efectos, el ancho minimo d

a dos carriles urbanos y un aparcamiento en linea.

las secciones viarias seran de 10 a 30 m.

El pavimento cera de cualquier tipo, aglomerado, hormigdn, riego, eic.

siendo preferible el habitual por razones de armonia en la superficieviaria

urbana.

ldenticas consideracicones para el pavimento de acera.




bt
i
ha

MO NS A

i 6£.7.2.- ABASTECIMIENTO v DISTRIBUCLION DE AGUA POTABLE

Se proyeciara de acuerdo con 1a maxima demanda posible, de acuerdo con

i
1os usos del suelo previsto para la zona objeto de abastecimiento.

: : Se preveeran correctores de presién tanto en Casos de defecto como de

esCceso.

Se procurara un equilibrio de la red mediante las conducciones de enlace

! necasarias.

'~ {a dotacién a adoptar, en orden al cilculo sera funcion del uso del suelo,

estalbeciendose la. siguiente con caracter medio:

Tndustrial +oee e eercaa 1,01 /eeg./Has.

Dotacional Pablico .o....- . 0,8 "

AQTrOpeCuUaric o v 0,2 "

Residencial «..ovevaes 200 1/hab . /dia.

=

de ricge y contra incendios del tipo habitual ¥ de

Se estableceran bocas

forma que cubran toda la superficie que se abastece.

Las conducciones podran ser de cualquier delos materiales utilizvados co-

rrientemente.

E En circunstancias no habituaies el Ayio. podraautorizar apaslecimientos,

mediante pozos de agua hasta gque considere posiblela instataciébnde la red do

agua.

1
1
H
1
3

tguno sin el correspondiente alcan-

No podré instalarse abastecimiento a

tarillado o fosa séptica.
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No podrd realizarse ningin abastecimiento, si no va provisto de un sistemg

de depuracibn adecuado v suficiente, a las necesidades que se pretende cubrir.

6.7.3.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

E! alcantarillado se proyectard de acuerdo con el caudal de evacuacién vy
de aguas pluviales aportado por la zona objeto de saneamiento y cuencas ver-

tientes respectivamente.

A estos efectos se adoplara como caudal de aguas neeras el pravisto para
= E

¢l abastecimiento.
En cualquier caso la seccidn circular minima serd de 30 cm.
En pendientes inferiores al 0,5% se instalaran camaras de descarga.

Se estableceran pozog de regisiro cada 50 m. aproximadamente.

S

Cuands las pendientes sean infericores al 1% o la velocidad desciendade @)
?

m/seg. los sumideros seran sinfonicos.

Aquellas actividades cuyas aguas residuales contengan subsiancias perju—
diciales a los conductos o instalaciones de alcantarillado, deberéan efeciuar u-

na depuracidn previa antes del vertido a la red de saneamiento.

ldenticas consideraciones cuando la incidencia econdmica o téonica de to-
les aguas en el funcionamiento de la depuracidn sea anormal a juicio munici-

pal.

En circunstancias no habituales el Ayto. podra wtilizarel uso de fosa sep-

tica haste que considere posible la construccion del alcantarillado.

No pocra ejecutarse sancamiento alguno sin el correspondiente abastec-

mientc de agua.

J

b
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No podra realizarse ninguna red de saneamienio si no va provista de la corresw
pondiente estacion depuradora de aguas residuales, obienseejecuta sin entron-
que con otra red que dispondrd de una planta de depuracidncon la suficlente ca-

pacidad para la depuracidn de ambos vertidos.

6.7.4.—ENERGIA ELECTRICA

Se proyectard de acuerdo con ia previsible demanda segin el uso del suelo.

la dotacibn a considerar a efectos de chlculo es la siguiente:

Vivienda «vecee e 7 . LKW,

Talleres y pequefia indusiria ... A0 KW,

Comercios e 4 KW,

La red seri subterranea, pudiendo, con caracter provisienal instalarse ae-

rea. En este caso, el curce de las vias secfectuara con alturano inferior a bm.

Asimigmo los transformadores podran ser subterrancos o de superficie.

5.7.5.- ALUMBRADO PUBLICO

El nivel de iluminacién sera funcion de ta via.

En cualquier caso se esiablece con los siguientes medios!

Vias primarias o de centro urbano ......axe-- 25 lux.
Vias secundarias o de unidad de barric <. IS
10 11

Vias terciarias, parques y jardines .......

La red sera propia y se alimentara directamente del transformador.

Podrd ser aerea sobre posle o fachada, o subterranea.
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CAPITULO VI Ll

CONDICIONES QUE HAN DE REUNIR LAS CONSTRUCCIONES

7.1.- ALINEACIONES Y RASANTES OFICIALES

Se definen como alineaciones y rasantes oficiales a las lineas sefialadas por

el correspondiente Estudio de Detalie o Proyectos de Urbantzacion.

Todas las obras de nueva planta reforma o ampliacidn de construccionss a

realizar en una via o plaza habréan de ajustarse a la alineacién y rasanteofi-

cial.

7.2.- RETRANQUEQC

.
;
7.2

7. 4.

Se define como retranquec la faja de suelo comprendido entre la alineacidn

de planeamiento y la }nea de fachada.

- SOLAR EDIFICABLE

Se entiende por solar toda la parceta de suelo urbano dotade de los servi-

cios minimos (abastecimiento de aguas, alcantarillado, alunmbrade, energia, a-

ccescd se entiende por soiar edificable toda parcela en condicidn de solar, si-

tuado en zonas de aplicacion de estas NORMAS que no forme parte de vias pu-

blicas, espacios libres © esté sujeta a cua‘iquierotralimi{acién de ptaneamiento

_ SUPERFICIE DE LA EDI FICACION

Superficie de edificacién es la contenidaenlas lineas de paramentos del edi-

ficio en proyeccion horizontal, inciuidos los patios interiores y las chimeneas

de ventilacidn y exciuldos los voladizos, los patios de manzanay los espacios

entre blogues independientes en edificacién ablerta; slempre gue no hava edifi-

cacidn entre ellos.

= . SUPERFICIE MAXIMA EDIFICADA

g el cociente entre la superficie total v la edificada enla parcela, manza-

na o zona.

o
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7.6.— ALTURA DE EDITICACION

7.6.1.-DEFINICION

Es la distancia vertical que existe desde la rasante de la via o plaza al ni-

“vel de la acera hasta la cara inferior del forjado dela {ltima planta a partir de

la cual comienza la cublerta.

7.6.2.-MEDICION GENERICA

La altura se medira cn la siguiente forma:

1) Por el namero de plamas; Tncluye todas las plantas a partir de la rasan-

te cualquiera gue sea su altura. No se cuentan las plantas bajo rasante.

2) Por distancia vertical.

se medird en la vertical el

En las vias o plazas con pendientes, la altura

punto medio de la linea de fachada, si esta €5 inferiora 20 m. 51 sobrepasd 5¢

tomaran a los 10 m. del punto més bajo, pudiendose escalonar la consiruccidn

por cada 20 metros de fachada.

7.6.3.-MEDICION EN EDIFICACION CHRRADA

Comprende a lag adilicaciones y Conslrucciones ubicadasen zonas especia-
les, cuya relatividad en cuanto a caracleristicas fisicas existente Sequiere
concretar los paramentos que determinaran lainterpretacibny aplicacion de la

ordenanza.

7.6.3.1.—- EDIFICIOS DELESOUINA O CHATLAN

Se tomaran como altura la correspondienta a la via de mayor ancho, pudi-

endo continuar con esta longitud igual a dos veceslaaltura permitida por la via
principal. A partir de dicha lonpitud habré de disminuirse la alwura de edilica-
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cibn a la correspondiente 2 via recibiendo tratamiento de fachada el paramento que

gqueda al descublerto.

El Ayuntamienio podra discrecionalmente autorizar variaciones en més cenme-

al objeto de regularizarla zona de ma

nos de esta longitud hasta un 50% da la misma

{ructuracion parcelaria de la misma.

yima altura con la e5

CHAFLANES

Todos los edificios de esquina han de construirge con un chaflanen planta baga
dispuesto perpendicularmente 4 la bisetriz del anguio que forman las lineas de la-

chada de ambas calles.

i

o

Como norma enceral la lon ilud dei mismo serad la que resulie de la a Heact
g 1

de la siguiente Formula, con un minimo de 3 m.

- (14

-

donde:
{ = jongitud del chaflan en m.

A = Ancho entre alineaciones de la calle mayor.

o = angulo que forman las lineas de fachada.

No obstantie n Casos aislados, donde puedan concurrir circunstancias cspeica-

les, (escasa visibilidad, estetica, ofc.) de dificil apreciacibﬂ, el ayuntamienta po-
dra exigir al sohcitanie un Estudio de Detalle del ~haflan, como documento previo
a la presentacibn del provecto delinitive. 1 citado documenta tendra ta dimension

r una clara visian del detalle y conjunto que le rodea.

B

suficiente para da
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2 6.3.2.- DE EDIFICIOS CON FACHADAS DANDO A CALLES DE DIFERENTES

ANCHOS ENTRE ALINEACIONES

Se tomara como altura para cada calle la correspondiente establect-

endao el cambio de transicién de altura en el tercio central mediante es-

calén o plano inclinado.

7.6.3.3.- DE EDIFICIOS CON FACHADA A TINA PLAZA

Se tomara como altura la correspondiente a la catle de mayor aliura

permitida de las que convengan en la plaza.

7.6.4.- MEDICION EN EDITICACION ABIERTA

Fn los edificios aislados ia altura se medirda desde ia rasante actual

o de planeamiento antes sefialada hasta la cara inferior del forjado de la

{ltima planta.

En edificaciédn unifamiliar aislada o en fila la altura se medira sobre

el nivel normal del terrend &n las circunstancias antes senaladas.

A
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' 7.7.- PROFUNDIDAD DE EDITICACION

Se define como prefundidad de edificacién la distancia medida perpendicu-—

larmente, entre las alineaciones exterior einterior de laneamiento. Como pro
pre

fundidad actual de edificacion se definela distanciamedida perpendicularmente
entre la linea de fachaday el paramento interior, opuesto a la misma.

7.8.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS

la vivienda familiar tipo constara comominimode (res dormitaorios, cocina

comedor v cuarto de ase0 COMPUESTO de bafic o ducha, lavabo y retrete. £l cu-

arto de aseo tendra entrada independiente.

Todas las habitaciones y la cocina tendran primeras luces.

7.9,— ALTURA DE LA EDIFICACION

Las alturas libres entre pavimentos ¥y lechos sevan tas sigulentes:

- Planta baja, maxima de § m. minima de Jm.

_ Plantas altas, minima de 2,50 m.

7,10, — DIMENSIONES DE PATIOS DE MANZANA E INTERIORES

PATIOS DE MANZANA

Las dimensiones minimas seran al menos de 1/3deladistancia entre las ali—

neaciones exteriores. &n el supuesto que dados los fondos de edificacibn en

] funcién de las di stancias exteriores entre glineaciones y de las plantas a edi-

ficar no se alcanzase esie winimo de 1/3, los propietarios perderin fondo de

edificacion proporcionalmente al que poseen hasia llegar al exigido. Al objels

de considerar la irregularidad de las Manzanas, cuando el poligone formado

por las alineaciones extericres, seah irregulares, habrade cumplirse en todo




MONSA

caso que la longitud de las diagonales que puedan trazarse on el poligono de las
alineaciones inferiores sea Ccomo minimo 1/3 de las homogencas gue 5€ pucdan
trazar en el poligono que forman las alineaciones exieriores. Habride cumplir-

se ademis gque los segmentos comprendidos entre unvertice y 2] lado opuesto, en

traza perpendicular en et poligono de alineaciones interiores, sea como minimo

de 1/3 del semejante en el poligond de alineaciones exteriores.

De cumplirse cualquiera de las condiciones, las profundidades de edificacion
permitidas, perderan profundidad, tal como se ha especificado anteriormente.

Cuando por aplicacion de esta norma, las profundidades resultasen infario-

ces a 8 m. entoda o parte dela manzana, slds Zonas se repularan atendiendo al

ncento de Patio de Parcela, reculado por la norma de patios intericres.,
I = -

Y]

e

PATIOS INTERIORES

Tendran las sigujenies segun el nGimero de plantas:

A

Numero de Lado menor Superficie
Plantas mintmo minima
2
1 3,00 m. 9,00 m
2 3,00 m. 11,00 n”
i
3 3,00 m. 13,00 m
2
A 3,00 m. 15,00 m

)
5 3,60 m. 20,00 7

it
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7.11.—- DIMENSIONES DE LOS VUELOS

El arranque de entrantes, salientes y vuelos estaran come minimo a 3,00 m.

cobre la rasante de la acera en el punto de cota mas alto.

Altura méxima de Vuelo maximo

Edificacion /m/ Jm/
Hasta 8 m. 0,08
De 8allm. 1
De 1} a 14 m. 1,20
Mas de 14 1,50

7.12.~ INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

La altura maxima permitida en edificios sin ascensor serade il m. o 3 plan-

tas.

Podran ventilarse eclancias mediante chimeneas de ventilacién a travas deoor

lector general @ unitarioy conducios independientes que reunan las condiciones

nabituales para esta clase de evacuadores.

Serédn preceptivas ias siguientes instalaciones:

lnsialacién electrica para atumbrado y usos domésticos.

Instalaciones de agua [ria 'y caliente.

Estas instalaciones tendrin que cumplir ias reglamentacicnes particulares

que para cadauna de dlas se hallen vigentes.
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7.13.—- DEPENDENCIAS ARTESANAS Y AGRARIAS

El taller familiar artesanc podra componerde en la misma planta de la vivi-

enda siempre que la actividad que se desarrolle no sea ruidosa, incomoda ni pe-

ligrosa de acuerde con tos reglamentos vigentes.

La vivienda rural dispondra de accesos distintos paralas bestias y las per-

sonas y estaran separadas de aguella las dependencias destinadas a cochique-

J

rias, gallineros, conejeras, estercolerss y otros uscs analogos.

RCIALES, DE OFICINAS , O A=

7.04.- CONDICIONES DE LOS LOCALES COME

CIONALES ¥ RESTANTES

Los comercics podran situarse en cualquier planta del edificio.

Con caracter general los locales destinados a oficinas cumplirén las pres—

cripciones seflaladas por las viviendas.

erminadas por la

~p Los locales de uso plblico cumpliran las condiciones de

legislacién vigente.

7.5, - CONDICIONES DE LAS FDITICACIONES _‘“{ﬂL’OCALEES INDUSTRIALES ¥ AL

MACENES

Los edificios v locales destinados a cstablecimientos indusiriales deberan

reunir unas condiciones Jde esiructurd y disposiciénque peemitan la mas efici-

ente, segura e higienica colocacion de los elementos de la instalacion, asi co-

mo facilidades para ¢l movimicnto de materiaies.
Todos los locales destinados a almacenes, cualesquierague sean las male-

rias y lugar en gue s emplacen, ostardn provisios en su interior de espacio

suficiente para la carga y descarga de vehicuios. Las puertas de acceso len-

drin como minimo una anchura de 2.5 m. o la que sea prucisa para permitir u

maniobrar y desde el carril contizuo a1 bordillo la entrada al tocal con radio

minimao de 10 m.
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7.16.- CONDICIONES HIGH ENICAS GENERALES EN SUELO NU .

Se cumplirén las schaladas en la legislacidn vigente y presentes normas

para los usos previstos o olerados.

El suelo NU. normal se atendera particularmente al Reglamento de Poli-

cia Sanitaria Mortuoria.

En Suelo NU. de proteccidén de Caucces se atendera especialmente la ca-

tegoria de cauces al objeto de regular las condiciones de vertido de las in-

dustrias siendo obligatorio la disposicidn de medios correciores delalluentc.

En suelo NU. de proteccion de comunicaciones se tendra especialmento
en cuenta que los productos evacuados no contaminen los terrenos colindan-

1es.,

7.17.- CONDICIONES ESTETICAS EN SUELO NU

Se han de emplear en los cerramientos y edificios maleriales adecundas
gue los integren armonicamente en 2l paisaje.

Se acondicicnaran los yacimiemos; arcnosos, veriederos cantaras ...
etc. en el mismo sentido.

Las explotaciones 2
el arbolado.

La edificacion s
mentos exteriores tendran tratamiento de fachada.

S los nicleos rurales la edificacidn seguird las
normas relativas a edilicios del suelo urbano.

En cualquier caso habré libertadd

de materiales tradicionales.

instalaciones s efecivaran conservando al NEPSI,

erd tan cuidada como el Suelo Urbano y tados los para-

directrices de estas

e composicion recofmendandose el use

e

LN



i
'
H
1
|

MONS A

7.18.- DOTACION DE APARCAMIENTOS

El niimero de plazas de

calcularé con arreglo a los indices mir

namero indicel.

estacionamiento para

los distintos usos del suelo se

simos de la tabla sigulentel (12 plazacada

Uso del Suelo

Dotacidn en

Residencial
Comercial
Tndustrial

De almacenes
Oficinas

R. de espectaculo
R. de relacidn
Religioso
Cultural-Escolar
Deportivo
Sanitario-Asist.

Hotelero

2
50 m

8 localidades

50 m

-

A
- Z
60 m
10 espet. o 20 m”

3 camas

3 hab. grado 1®

© hab. g}”ados rest.

Estos indices, podran ser discr
caso particular por el Ayto. segin

nor proximidad de espacios d

Dotacidén en edif,

abiertia

1 vivienda
3

40 m

)
25 m~ O 2 empled.
2
wom oé&
2
25 m
4 localidades

2
25 m
2

- PA
5 espt. ol0m

2 camas
2 hab. grade 1®

1 hab. grados rest,

scionalmente aumentados ¢ reducidos ¢n
la zona de emplazamientoy la mayor o ne-

eotinados a estacionamiento piblice.

A Ty

IONAMIENTO EN SUELO NO URBANIZADBLE

7.19.— PREVISIONES DE ESTAC

En suelo no Urbanizable se
tracionamiento antes sefia

de lag construcciones a

gricolas como industrias.

preveeran para cada uso las dotaciones de &s-

ladas contabilizande a todos los efccios lamsuperiicles
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CAPITULO V1T

8. NORMAS DE SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION

B.1.- GENERALIDADES

Todo edificio habra de reunir, con sujeccidn a las disposiciones generales,

las condiciones de solidez que su uso requierd.
¢

Ademds se estara a lo dispuesto en el Reglamento, de Seguridad del Trabaijo

vigente en la Industria de ia Construccion.

8.2.- VALLADS

El frente de la casa o solar donde se practiquen obras de nueva CONsSIrucoicn

se cerrard siempre con una valla de tablas, ladrillos o elementos prefabricados

Ccuys aspecto se€a vistoso, 4 Cuyo fin podra blanquearse o plnlarse.

)

C L COLOCACION DE MATERIALES DURANTE LAS OBRAD

-

e colocaran y preparardndenirodelaobray cuando no (ETERTY

en el punte o espacio que 21 Avui

posible, la colocacian y preparacion se lurd,

tamientc designe.

8.4.— ESCOMBROS

Il vertide de escombras se efoctuard mediante procedimiento que no produz—
can polvo, pudiendo almacenerse en contenedores apropladaes aparcados oo ia

via piblica en tanto se proceda a su transpore.

8.5.- DEMOLICIONES

Los apunialamientos v derrvibos de editicios se efectuaran siempre bajo Jdi-

reccién facultativa.
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8.6.- MEDIOS AUXILTARES

Los aparatos de asencensidn de materiales no podran situarse en las ca~
lles vy si sbélo en el interior del edificio o solaro dentro de la valla de pre-

caucién salvo en casos especiales y con la autorizacion pertinente.

e
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CAPITULO TX

9.—- NOEMAS DE ESTETICA

9.1.- GENERALIDADES

La composicién de los edificios y conjuntos urbanos o rurales sera libre.

§.72.- ALTURAS LIMITADAS POR RAZONES DE UNIFORMIDAD

A pesar de lo dispuesto en las Normas anteriores el Ayuntamiento podra de-
finir en mas o menps las alturas de un nuevo edificio cuando la de este vinlese
a dafiar la uniformidad y composicién de unconjunto urbano, digno de conserva-

cién.

9.3,- MATERIALES

En los edificios emplazados en zona de interes singuiar a juicio municipal,
serid obligatorio en la totalidad de ia fachada ateriales considerados nobles pro

hibiendose los materiales de imitacién.

G 4.~ LICENCIAS DE EXTINCION [NMEDIATA

Cuando durante la ejecucidn de las obras se produzca hallazgos que se sos-
pechen de interés arqueélogice ¢ de olro 1ipo, con valor social definide, so cn-
tenderan extinguidas las licencias, en el mismo momento de la aparicion de in-
dicios.

El constructor, promelor y persona queenconiraralos indicios debera pener

en conocimiente det Ayuniumiento el hallazgo inmediatamenie de descubierto.

En caso contrario, of continuara la abrahaciendocasoomiso al hatlazge o 51

ios allerara o destruyera incurrirad en las responsabilidades a que haya lugar.
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CAPITULD X

10.- NOREMAS DE INSTALACION EN LA VIA PUBLICA

10.1.—- OBJETVS F1JOS EN LA VIA PUBLICA

Los bancos, soportes, columnas, carteleras, aparatos anunciadorsas y en
peneral cuanios objetos hayan de situarse sobre la via piblica, se ajustaran

-

g vid.

en su aspecto al tono ambiental ce

Podrén asimismo, aulorizarse quioscos stempre que por sus dimensiones
y caracteristicas no perjudiquen a la circulacién vehicular o peatonal, ¢ a la

salubridad piblica.

10.2.- DECORACION DE LA V1A PUBLICA POR MOTIVOS DE FIESTA CONME-

MORACIONES O SOLEMNIDADE®S

La decoracidn de la via publica por motivos de fiesta, commemoraciones o
solemnidades deberdn efectuarse de acuerdo con la calidad de la misma bus~

cando en tedo elemento un arnato digno.

Cuando las entidades o particulares deseenllevara cabo obras de decora-
cibn en la via piblica, Labran de someter los oportunos disefios a la aprobua-
cibn municipal quien introducird tas modificaciones o complementacionas que

estime cportunas.

14
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1.1.- INTERVENCION EN LA EDIFICACION ¥ USO DEL SUFLO

{(Tramitacitn)

Se distinguen las siguientes tramitaciones:

U Iaformacion Urbanistica relerente al Planeamiento vigente.,
2% Sefialamiento de alineaciones y rasantes.
) Obtencidn de licencias para la redaccidn de Planes y Proyectos.

/) Oibtencién de licencias para obras de nueva urbanizacion establecinien-

to de servicios o modiflicaciones de los existenies.

&L

) Obtencién de licencias para obras de nueva edificacion.

[ v

£) Obtencién de licencias para obras de modilicacion de la existente.

7) Obtencién de licencias para la insialacion o modifllcacion de industrias
y almacenes.

) Obtencién de licencias sobre instataciones incidentes en el mobihiario
viario urbano.

9) Apertura y transmision de establecimientos comerciales, indugtriales,

almacenercs y plblicos.

hens

sl o
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11.2.— NORMAS CENERALES DE TRAMITACION

En todos los casos antes sefialados se presentard solicitud en gl impreso

; correspondiente si existiera, dirigida al Timo. Sr. Alcalde suscrita por of

promotor © persona que lo represente.

Cuando la licencia que se solicitaincluya partes en regimen de copropie-

dad se requirird el acuerdo de ta Junta o Comunidad de Copropietarios.
.

Las consultas e informaciones podrin efectuarse por cualquier persona
interesada.

En los restantes casos de solicitud se acompafia delcorrespandienie pro-
yecio, firmado por técnico legalmente laculiado y visado por et Colegio Ofi-
cial haciendo constar el nombre y domicilio del técnico direcior de obra cu-

ande ello haya lugar.

Todas las consultas, informaciones olicenciasestarin sometidas al paao
de derechos segin establezcan fas Ordenanzas de Exacciones correspomnlion-

tes, debiendo satisfacerse en 2l momento de su presentacion.

L]

1.3.- AMBITO DE CADA TRAMITACTON

oot -

D INFORMACION URBANISTICA - Comprende tos signientes Lipos

ner licencia en cada uno.

T —

1.1) Consultas e informacidn escrita sobreel Planeamicniovigente, ya sea
lativa a ltos planos o a los documentos.

1.2.) Oblencién de copias de los planos odocumentos de planeamientaviganie,

1.3.) Ootencidn de la cedula urbanistica,
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23 SENALAMIENTO DE ALINFEACIONES ¥ RASANTES

Comprende la informacidn por escrito de las alineaciones o rasantes de una par-

cela o edificacidn.

PN OBTENCION DE LICENCIAS PARA LA REDACCIONDE PLANESY PROYECTOS

Comprende la obtencion de autorizacion para la redaccién de Flanes Parciales,

Proyectos de Urbanizacidn, Parcelaciones y Reparcelaciones.

| Y OBTENCION DE LICENCIAS PARA LAEJECUCION DE OBRAS DE URBANIZA-

CION: ESTABLECIMIENTO DE SERVICIOS URBANOS O MODIFICACTION DE LOS

i EXISTENTES.

! Se incluyen:

Abastecimiento de agua
Redes de alcantarillado
Pavimentacion
Alumbrado

Fnergia, Telefonia.

Y OBTENCION DE LICENCIAS PARA OBRAS DE NUEVA ED FICACTON

Comprende la obtencion de licencias para laejecucion deadificios de nueva plan-

ta.

'! 6 OBTENCION DE LICENCIAS PARA OBRAS DEMODIFICACIONDE LAEXISTEN

TE

Comprende los siguientes tipos, a obrener licencia en cada uno:
. £.1) be reforma general o ampliacion.
| £.2) De reforma parcial o menor.

6.3) De actuacitn sobre edificios en ruina.

o
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7) OBTENCION DE LICENCIAS PARA LA INSTALACION O MODIFICACION DE

INDUSTRIAS ¥ ALMACENES

Comprende los siguientes tipos, a obtener licencia para cada uno de ellas:

7.1) Instalacion de industrias o almacenes de nueva planta.
7.2) Reforma general o ampliacidn de las ya existentes.

7.3) Reforma parcial o menor de las mismas.

B) OBTENCICN DE LICENCIAS SORRE INSTALACIONES [NCIDENTES En LL

MOBILTARTO VIARIO

Habra de obtenerse licencia sobre cada uno de los (ipos siguienies:
el

8.1) Portadas comerciales y escaparates.,
8.2) Toldos y marquesinas,
8.3) Carteles y letreros sean luminoscs o no.

8.4) Vallas en la via piblica.

9) APERTURA ¥ TRANSMISION DI ESTABLECIMIENTOS COMERCIALLS 1=

DUSTRIALES, DE ALMACENLIS PURLICOS

Habra de obtenerse licencia en cada uno de ellos.
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I.4.- OBRAS DT NUEVA EDITICA CION

El promotor solicitard previamente ¢l sefialamiento de alineacicnes, ra-
santes y demas condiciones de edificacion necesarias parala correcta deter-

minacién del edificio a ejecutar.

Seguldamente solicilard la licencia deobra acompanande a la solicitul del
correspondienie proyecto técnico en las condiciones fijadas en las Normas

Cenerales

fgualmente se acompafiard plano detalladode situacicn refe rido a fas vias

y edificaciones mds proximas.

.5.~ OBRAS DE MODIFICACION DT 1A EDIFICACION EXi ST FTENTE

Para la ejecucién de las obras de reforma generalo ampliacion se abser-

vardn las mismas normas que para los de nueva edificacion.

A estos electos se conciben como abras de reforma general o amphadidn
aquellas que implican una modilicacién sustancial de la edificacidn existente
tal como grandes cambios en la distribucian, servicios o tnslalacienas, va-
riaciones de la estructura etc. y en gencralcualquier tipode reforma no rra-

tada aqui como menor o parcial.

Las solicitudes para oliras de re clorma parcial omenor concretaran la cla-
se y magnitud de las mismas detallando aquellos conceplos objeto de page do

exacclones.

[‘

No se exige Proyecio ni direccidn facultativa salve en lo
g

s

BSOS GUE &3
I

lo establezca la legislacion vigente

[ .
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Las obras de reforma parcial o menor comprenden aquellas cuyo objeto es repo-
ner o consolidar algln elemento constructivo deteriorado. Se inciuyen pequefias va—
riaciones en la distribucién por cambic de tabiques; revocos y pintura de fachada,

pintura y decoracidn de interiores, y en general todas aquellas obras que no varien

en el uso del edificio y mejoren la habitabilidad y ornato del mismo.

Las obras de conservacion de edificios enruina requerirédn el mismo iramite qua
las de nueva edificacién. Las obras de apeo y demelicion deberdn efectuarse bajo la

direccién de técnico legalmente facultado.

El Ayuntamiento velard por medio de sus agenies ¥ atenderd cualquier denuncia
sobre edificios en mal estado de conservacién. De sospocharse visvalmente tal si-
tuaciébn se recabaran los informes facultativos pertinentes, por tecnico legalmente

facultado al servicio municipal, declarandose, por este los elementos rulnoesos y la

clase de obra a afecutar.

El propietario procederd al derribo o reparacién en el plazo que se fije, pudi-
endo, en caso de ruina no inminente interponer las acciones gue estime oportuhas
contra la decision municipal. Cuando lz ruina sea inmenente el Alcalde podrd tomar

las medidas de urgencia que eslime peruncnies asislido tecnicaments por facultativo

competénte reintegrandose de los pastos que se le originencone: valor de los male-

riales o del solar.




11.6.— OBRAS DE INSTALACION O MODIRICACION DE INDUSTE

MONSA

PiAS Y ALMACKE-

1.7.— INSTALACIONES INCIDENTES TN EL MOBILIAR 10U

NES

Cuando se trate de la instalacion de una industria o almacén a los tramites
correspondientes a la edilicacién, considerada segln ¢} caso Como nueva, de

reforma general o ampliacibn; o de reforma parcial o menor se completara cl
Proyecto de la Bdificacidn con otro de lainslalacién indusirial o almacén pro-
piamente en el que se incluya con detalle el procesc transformador asi como

las medidas correcloras para el ficl cumplimiento de las normas de uso indus-

irial .

RBANO

f.as portadas comerciales, escaparaics, toldos, marguesinas, cavieios,

letreros, etc, se tramitardn acompafiandoa la solicitudcroquis, asicomo des-

cripciones de los materiales a emplear. Sedatallard conexactitud ¢l empiazo-

miento asi como la situacion dentro de fachada o la vid.

11.8.- OBRAS NC AJUSTADAS A FSTAS NORMAS

f.as obras que ne sc ajuslaran a las condiciones conlenidas en eslos nor-

mas seran requeridas por la AMcaldia para la Alcaldiapara la adaplacibn delas

mismas, si ello fuera posible. Enolrocaso sepodra disponer {a demolicidn de

la misma y en caso que fuese ajecutada por el propietario podria ejecutarse por

el Ayuntamiento con cargo @ aquet.
Si las infracciones fuesen de cscasa importancia en relacibne con la hupor-
tancia econdmica de derribo s e sanciona r4 enla medida correspondiente, pro-

curande por otra parte 1o maxima cdecuacidn.
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11,9.- CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS

Transcurrido el plazo de vigencia de la licencia sin que se hubiese heheo
uso de ella, ya sea por no haber iniciadolas obras o por no haberlas acabado
se considerard caducada la misma, habiendo lugar con caracter oblegatorio a

la peticién de olra.
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